
KOOPOVEREENKOMST WONING

NVM

Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018). Vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van

Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging

Eigen Huis.

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig

herkenbaar is.

Bij deze koopovereenkomst behoort de 'Toelichting op de koopovereenkomst voor de consument’.

De ondergetekende(n):

A. Verkoper(s)

Naam: Encarnacion Montas

Voornamen: Junior

Geboorteplaats: San Christobal

Geboortedatum: 06 september 1988

Straat: Botter 28 92

Postcode: 8232 KL

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: juniormontas@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-34452717

Burgerlijke staat: Ongehuwd

Legitimatie: Paspoort NND4C6D20

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen ‘verkoper’.

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of

andere medeverkoper

Van Cooten

Wendy

Utrecht

09 maart 1991

Botter 28 92

8232 KL

Lelystad

wendyvancooten@hotmail.com

Mobiel: 06-85025345

Ongehuwd

Paspoort NV3BDRR83

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner die als bewijs

daarvan deze akte medeondertekent.

B. Koper(s)

Naam: Koot

Voornamen: Sanne

Geboorteplaats: Lelystad

Geboortedatum: 30 oktober 1988

Straat: Waagstraat 23

Postcode: 8232 DZ

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: Sannekoot377@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-5114 29

Burgerlijke staat:

Legitimatie: Rijbewijs

De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen 'koper'.

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner, die door

medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en een onherroepelijke volmacht geeft de

onroerende zaak te bezwaren. Door medeondertekening verklaart de echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner tevens zich te zullen

onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of financieringen en/of

Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken.

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als 'partijen’.
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Verkoper en koper komen overeen:

artikel 1 Verkoop en koop

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning en verdere aanhorigheden:

- plaatselijk bekend (incl. postcode): Botter 28 92, 8232 KL Lelystad

- kadastraal bekend: gemeente Lelystad en Lelystad,sectieO en Ono. 6460 en 2210

- groot: 00 hectare, 02 are, 66 centiare,

tegen een koopsom van€ 212.500,-, zegge TWEEHONDERDTWAALFDUIZENDVIJFHONDERD EURO

hierna te noemen: ‘de onroerende zaak',

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst.

De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op € 0,00, zegge NIHIL EURO.

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals overdrachtsbelasting,

notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper/verkeper. De notaris wordt aangewezen door koper/verkeper.

De kosten die de notaris in rekening brengtin verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling

van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak

zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor

rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2. Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd door toepassing van

artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper we 1 niet uitkeren het verschil tussen enerzijds de

overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde

overdrachtsbelasting (hierna te noemen: ‘art. 13-verschil’).

Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook) overdrachtsbelasting verschuldigd zijn.

Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering wordt gebracht op het aan

verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan

overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan

overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR.

Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de

betaling van de koopsom plaatsvinden.

artikel 3 Betaling

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.

Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt geleverd vrij

van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

artikel 4 Eigendomsoverdracht

4.1. De akte van levering zal gepasseerd worden op 3 januari 2020 of zoveel eerder of later als partijen tezamen nader

overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor Notaris Fenneke Koster- Joenje,

gevestigd teMiddendreef 285, 8233 GT Lelystad, telefoonnummer: 0320-707475, e-mail:

info@denieuwenotaris.n1, hierna verder te noemen notaris.

4.2. Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van

levering.

4.3. Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor 'eigendomsoverdracht’

gelezen worden ‘de overdracht van het recht van erfpacht’.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom

5.1. Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op 2 december 2019 een schriftelijke

door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen voor een bedrag van€ 21.250,-, zegge

EENENTWINTIGDUIZENDTWEEHONDERDVIJFTIG EURO. Deze bankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren tot ten

minste één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de desbetreffende

bankinstelling op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de

garantie aan de notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde in artikel
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11.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze

koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk

gemachtigd om, zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de bankinstelling te

berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of

verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht.

5.2. In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde

bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.

De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de koopsom en het

overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de

waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze

koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3. Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en

de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de

bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik

6.1. De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand komen van

deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en

kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper

aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen

‘bijzondere lasten' zijn.

6.2. Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke

rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of

voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariéle akten van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de onroerende

zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend uit een afzonderlijke notariéle akte.

Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de onroerende zaak rusten: Zie

eigendomsbewijs.

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

6.3. De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een normaal

gebruik als: woonruimte voor particuliere bewoning.

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die voor een

normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Gebreken die het normale gebruik

belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen

voor rekening en risico van koper.

Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot

stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de

herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’.

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwiijt treft.

64.1.Aan verkoper is niet bekend of/Aankeperis-bekenddat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten

nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning

van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen.

6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak welgeen ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen

aanwezig.

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij

met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het

volgende: n.v.t..

6.4.3. Aan verkoper is niet bekend of/Aankeperis-bekend-dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt.

6.4.4.Aan verkoper is niet bekend of/Aankoperis-bekend-dat ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of

bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.
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6.5. Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van binnen en van

buiten te inspecteren.

6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of door

nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn

uitgevoerd.

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de overheid of

nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en

risico van koper. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het

niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper voortvlociende verplichtingen.

6.7.1.Aan verkoper is niet bekend of/Aankeperisbekenddat de onroerende zaak is aangewezen of is betrokken in

een procedure tot aanwijzing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of

bestemmingsplan.

6.7.2. kan verkoper is niet bekend of/Aankeperis-bekenddat de onroerende zaak is gelegen binnen een gebied dat

is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:

a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet.

b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan wegens

voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak we4niet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bedoeld in

de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.10. In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen gelden.

6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht. In afwijking hiervan komen

partijen het volgende overeen:n.v.t..

6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons die

verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te voldoen.

6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring

in voor koper of verkoper.

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken

7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering zoals

weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of

huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan: niet

van toepassing.

7.2. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak bij de feitelijke levering

vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.

7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease- of

huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor toekomstige

termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop

wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper; en

c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten.

7.4, In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten aanzien van

de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s),

installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak

toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de

eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan

wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum.

In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt

verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de

desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen.
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artikel 8 Baten, lasten en canons

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang vande dag der

feitelijke levering.

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van tijd worden

verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de koopsom. Voor zover er met betrekking tot de

onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen worden

verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze

koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende

verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk volmacht om namens

elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze

koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en

c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze koopovereenkomst

voortvloeiende verplichtingen.

artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht

10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper, tenzij de

feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper.

10.2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren

gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of

gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in

ieder geval voér de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de

vastgestelde koopsom - aan koper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat

waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering,

hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel

7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen voor de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan

wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen

vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag

volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze

koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden

behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in

welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen

vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten, prevaleert de keuze

van koper.

10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW,

blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor

zover dat risico door koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte

door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en

die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van

kracht.

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding

11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de nakoming van één of

meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze

koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.

11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de

koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder
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NVrechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht “a
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd

vergoeding van kosten van verhaal.

11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de

nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke

sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie promille (3%o)

van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende

schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding

van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete verschuldigd

zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag,

onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk

opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog haar verplichtingen

nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te

vergoeden.

11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de bankgarantie

dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling terug te

zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete aan

verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan wel of er

sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder

zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij

het bedrag moet afdragen.

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 1 1.2 en/of artikel 11.3 zodra de koopsom is betaald en de

levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel 11.3 zijn verbeurd, blijven

verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de

koopsom is betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding kan vorderen

indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan.

artikel 12 Woonplaats

Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst woonplaats ten

kantore van de notaris.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst

Partijen geven de notaris hiermee #e2/niet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare registers in te

laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaatsdanna de in artikel 16 genoemde bedenktijd.

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/verkeper.

artikel 14 Identiteit partijen

Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de verzoekende

partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs.

artikel 15 Ontbindende yoorwaarden

15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:

a.op 25 november 2019 koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van€ 212.500,-, zegge

TWEEHONDERDTWAALFDUIZENDVIJFHONDERD EURO geen bindend aanbod tot een hypothecaire geldlening van een erkende

geldverstrekkende bankinstelling heeft verkregen, zulks tegen geen hogere bruto jaarlast dann.v.t., of een rentepercentage niet

hoger dan n.v.t., bij de volgende hypotheekvorm: tegen de normaal geldende rentes en voorwaarden.

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht;

of
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b. op 25 november 2019 koper geen met de aangevraagde hypothecaire geldlening corresponderende Nationale Hypotheek

Garantie heeft verkregen; of
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heegstebedrag- Koper heeft aangegeven geepe gebruik te willen maken van een bouwtechnische

keuring.

15.2. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht

gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is

verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen,

koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen.

15.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde financiering en/of

Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen.

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk

op de eerste werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens

makelaar is ontvangen.

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden. Indien koper de

ontbinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 15.1 onder sub a.

wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat één afwijzing van een erkende

geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. In aanvulling hierop4a

afvijking-hiervan komen partijen overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient over te leggen om te voldoen aan het vereiste

van 'goed gedocumenteerd': zie artikel 21.. Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de

bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder c wordt onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat een kopie van het

keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het direct noodzakelijk herstel van gebreken en het achterstallig

onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. Alsdan zijn beide partijen van deze koopovereenkomst

bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben

worden daartoe bij dezen verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd.

artikel 16 Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om deze

koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door

partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de

eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of

algemeen erkende feestdag zijn.

Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring

verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging

17.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben ondertekend.

17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op den.v.t.

werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende

koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide

partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen,

waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van)

de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

artikel 18 Nederlands recht

Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

artikel 19 Bijlagen

Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:

- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;

- lijst van zaken;

- vragenlijst verkoop woning;
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- ontvangstbevestiging;

- Kadastrale gegevens;

- Akte van levering;

- Energielabel.

Artikel 20 AVG

Bij deze verlenen partijen (verkoper en koper) de notaris die het transport begeleidt

de opdracht tot doorzetten van de (concept) akte van levering en de (concept) nota van

afrekening aan de verkoopmakelaar. De verkoopmakelaar wordt door het ontvangen van de

(concept) akte van levering en de (concept) nota van afrekening in staat gesteld om te

controleren of de afspraken uit de (concept) akte van levering en de (concept) nota van

afrekening overeenkomen met hetgeen verkoper en koper overeengekomen zijn in de

koopovereenkomst.

De verkoopmakelaar heeft het recht om de relevante stukken omtrent het verkochte, zoals

de onderhavige koopovereenkomst en het eigendomsbewijs, door te zetten aan de taxateur

die de woning zal taxeren. De taxateur wordt door het ontvangen van de relevante

stukken in staat gesteld om de taxatie uit te voeren overeenkomstig de aan de taxatie

gestelde eisen zoals voorgeschreven door marktpartijen als de NVM, het NRVT, de taxatie

validatie instituten en hypotheekvertrekkers.

artikel 21 Inroepen ontbindende voorwaarden financiering

Indien koper ontbinding inroept conform artikel 15.3 dan dient hij/zij dit goed

gedocumenteerd te doen. Koper verklaart dat indien er gebruik gemaakt wordt van deze

ontbindingsmogelijkheid dat dit schriftelijk gebeurt en wel per aangetekende post of

faxbericht met ontvangstbevestiging aan VLIEG Makelaars OG op uiterlijk de eerste

werkdag na het inroepen van de mededeling. Dit moet met minimaal 1 afwijzing van een

erkende Nederlandse geldverstrekker, inclusief de hoogte van het bedrag waar de

financiering voor is aangevraagd. Indien koper aan deze eis niet voldoet dan zal de

koopovereenkomst onherroepelijk zijn en zal nakoming gevorderd worden door verkoper.

Alle gevolgen zoals schade, extra kosten en gerechtelijke invorderingskosten zijn ten

laste van koper.

artikel 22 Meterstanden

VLIEG Makelaars OG zal bij de eindinspectie van de woning de meterstanden noteren,

echter dienen kopers en verkopers zelf zorg te dragen voor het tijdig doorgeven aan de

desbetreffende instanties.

Artikel 23. Ontbindende voorwaarde verkoop eigen woning

Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk op 11 november

2019 koper er niet in geslaagd is de onroerende zaak Waagstraat 23 te Lelystad

onvoorwaardelijk te verkopen, zulks onder algemeen aanvaardbare voorwaarden en tegen

een voor koper acceptabele koopsom. Koper verplicht zich al het redelijk mogelijke te

doen teneinde tot verkoop van de hierboven vermelde onroerende zaak te geraken. Koper

dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen

uiterlijk op de eerste werkdag na het verstrijken van deze ontbindende voorwaarden door

de verkoper of diens makelaar is ontvangen.
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis hebben genomen van de

bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij zodanige informatie hebben

ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

Verkoper(s)

Naam: on Montas Naam: Ww. stadCooten

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:Ibracial 201g BIE Eeerlies)
Koper(s) = fe

Naam: S. Koot Naam:

Plaats: Le s Plaats:
Datum: Datum:

\8 oukooer 204)

Voor akkoord

Datum: Datum:

Voor gezien NVM-lid optredende voor de verkoper:

Naam: J. Post
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Ontvangstbevestiging
Behorende bij Model koopovereenkomst (model 2018).

De ondergetekende(n):

Koper(s)

Naam: Koot

Voornamen: Sanne

Geboorteplaats: Lelystad

Geboortedatum: 30 oktober 1988

Straat: Waagstraat 23

Postcode: 8232 DZ

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: Sannekoot377@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-5114 29

Burgerlijke staat:

Legitimatie: Rijbewijs

hierna (samen) te noemen 'koper'.

On Zon dat op Biota
Botter 28 , 8232 KL Lelystad door:

Verkoper(s)

Naam: Encarnacion Montas

Voornamen: Junior

Geboorteplaats: San Christobal

Geboortedatum: 06 september 1988

Straat: Botter 28 92

Postcode: 8232 KL

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: juniormontas@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-34452717

Burgerlijke staat: Ongehuwd

Legitimatie: Paspoort NND4C6D20

De koper(s)

NVM

(datum) een afschrift van de op 16=10-1¢ (datum) door verkoper en op
.. (datum) tevens door Koper ondertekende koopovereenkomst aan kope hand is gesteld waarbij is verkocht:

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of

andere medeverkoper

Van Cooten

Wendy

Utrecht

09 maart 1991

Botter 28 92

8232 KL

Lelystad

wendyvancooten@hotmail.com

Mobiel: 06-85025345

Ongehuwd

Paspoort NV3BDRR83

Naam: S. Koot

Plaats: es
Datum: YS) Ol £0ver 200)
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ALLONGE KOOPAKTE BOTTER 28-92, 8232 KL LELYSTAD

De ondergetekende(n):

A. Verkoper(s)

Naam: Encarnacion Montas

Voornamen: Junior

Geboorteplaats: San Christobal

Geboortedatum: 06 september 1988

Straat: Botter 28 92

Postcode: 8232 KL

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: juniormontas@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-34452717

Burgerlijke staat: Ongehuwd

Legitimatie: Paspoort NND4C6D20

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen ‘verkoper’.

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of

andere medeverkoper

Van Cooten

Wendy

Utrecht

09 maart 1991

Botter 28 92

8232 KL

Lelystad

wendyvancooten@hotmail.com

Mobiel: 06-85025345

Ongehuwd

Paspoort NV3BDRR83

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner die

als bewijs daarvan deze akte medeondertekent.

B. Koper(s)

Naam: Koot

Voornamen: Sanne

Geboorteplaats: Lelystad

Geboortedatum: 30 oktober 1988

Straat: Waagstraat 23

Postcode: 8232 DZ

Woonplaats: Lelystad

E-mailadres: Sannekoot377@hotmail.com

Telefoon: Mobiel: 06-51147629

Burgerlijke staat:

Legitimatie: Rijbewijs

Op 16 oktober 2019 is door verkoper en op 18 oktober 2019 door koper een koopovereenkomst inzake het woonhuis

aan de Botter 28-92 te Lelystad getekend.

Partijen zijn nader overeengekomen:

Alsop 1 november 2019 uit het rapport van een bouwtechnische keuring uitgevoerd door een nader te

bepalen partij blijkt dat de kosten van direct noodzakelijk herstel van gebreken en achterstallig onderhoud,

een bedrag van€ 5.000,-- , zegge VIJFDUIZEND EURO exclusief BTW, te boven gaan ofals

aanvullend specialistisch onderzoek wordt aanbevolen. Als de keurder bij onderdelen in het rapport een

bandbreedte in de herstelkosten aanhoudt, wordt uitgegaan van het heegste gemiddelde van beide bedragen.
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TOELICHTING OP DE KOOPOVEREENKOMST VOOR DE CONSUMENT*)

*) Behorende bij model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018)

1. Model koopovereenkomst met toelichting

De model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning is in overleg vastgesteld door Vereniging Eigen Huis, de

Consumentenbond, VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende

goederen NVM. Deze organisaties gebruiken alle vijf hetzelfde modelcontract.

De model koopovereenkomst gaat uit van een soort standaardsituatie. Omdat geen enkele situatie precies gelijk is, kan de

koopovereenkomst worden aangepast aan specifieke omstandigheden. De bij de transactie betrokken partijen en hun

makelaars kunnen daartoe aanvullende afspraken tussen partijen in de koopovereenkomst opnemen. Uiteraard mogen partijen

ook afwijken van hetgeen standaard in de koopovereenkomst staat.

2. Koopovereenkomst

Als u een woning koopt of verkoopt worden de afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst. Indien u een woning koopt of

verkoopt via een makelaarskantoor, zal de betrokken makelaar u hierbij assisteren. Het was altijd al verstandig om de koop van

een woning schriftelijk aan te gaan, maar sinds 1 september 2003 is dat in de meeste gevallen zelfs noodzakelijk. In

tegenstelling tot vroeger is een mondelinge (ver)koop van een woning veelal niet geldig. Na ondertekening door alle partijen zal

de koopovereenkomst verzonden worden aan de in de koopovereenkomst genoemde notaris. In de meeste gevallen zal koper

een zogenoemde bedenktijd hebben. Op deze bedenktijd zal bij de toelichting op artikel 16 nader worden ingegaan.

3. Akte van levering

De notaris maakt aan de hand van de gegevens in de koopovereenkomst een akte van levering op. De akte van levering is de

juridische uitwerking van de reeds gesloten koopovereenkomst, nodig voor het bewerkstelligen van de daadwerkelijke

eigendomsoverdracht. Deze akte van levering wordt eerst aan alle partijen in concept toegestuurd. De notaris nodigt u tijdig uit

voor het ondertekenen van de akte van levering.

Op die dag neemt de notaris de voornaamste inhoud van de akte van levering door met koper en verkoper. De akte van

levering wordt getekend door koper, verkoper (tenzij door koper of verkoper een volmacht is verleend) en de notaris.

De notaris zorgt ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven in de openbare registers. Op het moment van inschrijving

in de openbare registers wordt koper officieel eigenaar. Dit wordt verwerkt in het kadaster. Later ontvangt koper van de notaris

een afschrift van deze akte: het "eigendomsbewijs". De originele akte blijft in bewaring bij de notaris.

4. Nota

Tegelijk met de conceptakte van levering ontvangt u van de notaris een "nota van afrekening”. In deze nota is voor koper

(meestal) opgenomen de koopsom, de verrekening van lasten, de overdrachtsbelasting, de kosten van het kadaster enzovoort.

Op de nota van afrekening van verkoper staat onder meer het bedrag van de eventueel af te lossen hypothecaire geldlening

met de daarbij behorende kosten. Het is gebruikelijk dat de nog niet reeds voldane makelaarskosten en de advieskosten van de

eventuele hypothecaire geldlening bij de notaris worden verrekend. De makelaarskosten worden betaald door degene die de

makelaar heeft ingeschakeld.

Onder aan de nota staat het bedrag dat u als koper nog moet betalen of dat u als verkoper ontvangt of bij moet betalen.

5. Energielabel

In beginsel is elke verkoper verplicht een definitief energielabel aan koper te overhandigen bij de eigendomsoverdracht van zijn

woning. Een energielabel laat zien hoe energiezuinig een woning is en wat er beter kan. Van de isolatie van het dak, de muren,

de vioer(en) en de ramen tot de energiezuinigheid van verwarmingsinstallaties. Per 1 januari 2015 is de wetgeving op dit punt

aangescherpt. Beschikt verkoper niet over een energielabel bij de levering, dan riskeert verkoper een sanctie.

Er bestaan enkele uitzonderingen op de hoofdregel dat verkoper een definitief energielabel moet overhandigen bij de

eigendomsoverdracht van zijn woning. Een uitzondering is bijvoorbeeld een beschermd monument. Uw makelaar kan u hierover

inlichten. Eveneens kunt u informatie inwinnen op de website van de rijksoverheid: www.rijksoverheid.nl

6. Uitleg koopovereenkomst

Nu volgt puntsgewijs een uitleg van de tekst van de koopovereenkomst.

Gegevens partijen

Op het voorblad van de koopovereenkomst bij A worden de gegevens van verkoper ingevuld, inclusief het nummer van het

paspoort, identiteitsbewijs of rijbewijs (legitimatie). Voor zover reeds bekend worden ook het toekomstige adres en

telefoonnummer van verkoper vermeld; dit ten behoeve van eventuele verdere communicatie met de notaris en het kadaster

(bijvoorbeeld voor toezending van de akte van levering). Indien sprake is van een medeverkoper, waaronder een

echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner, worden ook diens gegevens ingevuld onder A.

Bij B worden de gegevens van koper ingevuld. Ook hier geldt dat indien sprake is van een medekoper, ook diens gegevens

worden ingevuld onder B.

Indien de echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner niet als medekoper of medeverkoper optreedt, maar de koopovereenkomst

ondertekent als blijk van toestemming, wordt volstaan met het onderaan de akte opnemen van zijn of haar naam.
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Medeondertekening door echtgenoot / geregistreerd partner

In het Burgerlijk Wetboek, artikel 1:88 lid 1 sub a staat:

"Een echtgenoot behoeft de toestemming van de andere echtgenoot voor de volgende rechtshandelingen: overeenkomsten

strekkende tot vervreemding, bezwaring of ingebruikgeving en rechtshandelingen strekkende tot beéindiging van het gebruik

van een door de echtgenoten tezamen of door de andere echtgenoot alleen bewoonde woning of van zaken die bij een
zodanige woning of tot de inboedel daarvan behoren.” Onder inboedel wordt hier verstaan het geheel van tot huisraad en tot

stoffering en meubilering van een woning dienende roerende zaken, met uitzondering van boekerijen en verzamelingen van

voorwerpen van kunst, wetenschap of geschiedkundige aard.

Is de andere echtgenoot afwezig of is hij niet in staat zijn wil te verklaren en daardoor zijn toestemming niet verleent dan kan

de beslissing van de kantonrechter worden ingeroepen.

Voor geregistreerde partners geldt dezelfde regeling als voor echtgenoten.

Ter uitvoering van hetgeen in dit wetsartikel is bepaald, moet de echtgenoot of geregistreerd partner van verkoper de
koopovereenkomst meestal medeondertekenen voor toestemming tot verkoop. Er is op grond van dit wetsartikel geen

toestemming nodig voor de koop van de echtgenoot of geregistreerd partner van koper; toestemming en medeondertekening is
wel nodig voor het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak. Op het voorblad wordt vermeld wie

koper(s) en verkoper(s) zijn.

. Niet gehuwde of geregistreerde samenwonenden hoeven elkaar geen toestemming te geven voor de verkoop van de door hen

samen bewoonde woning, maar het kan zijn dat in het samenlevingscontract iets anders is overeengekomen. Als

samenwonenden samen eigenaar zijn, hebben ze wel elkaars medewerking nodig voor de verkoop van de woning.

artikel 1 Verkoop en koop.

Optie A: Eigendom*

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt: de eigendom van het perceel grond met woning en verdere

aanhorigheden:

- Plaatseliik bekend (incl. postcode): .

- kadastraal bekend gemeenté 1.1...»

2 GOO seseceees RECLATE, verereree are, ..

hierna te noemen: "de onroerende zaak’,

tegen een KOOPSOM VAN € vrsess+++ as tagarttassers ZEGOC cerestsesaaiestraretate ekrei part

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst.

De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd OP € sisssssvsssserrsssesverry ZEGGE

Optie B: Erfpacht*

4.1. Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt het recht van erfpacht op

het perceel grond met de woning en verdere aanhorigheden:

- Plaatseliik bekend (incl. postcode)

2 kadastraal bekend gemeente 1.1.14.

= (QLOOL issesses CCLAIC, vseccere GIG, eressericte

hierna te noemen: “de onroerende zaak",

tegen een koopsom van € .. +1, ZEGGE .

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende iijst.
De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd Op € wesc tuoseceeseey ZOGGE.

apr SCCUC: sattieisiccesssesrstllOs Stestteatestese

1.2, Op de onroerende zaak zijn de volgende erfpachtvoorwaarden van toepassing:

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de van toepassing zijnde voorwaarden, die aan de
koopovereenkomst zijn toegevoegd.

1,3. Het recht van erfpacht is eeuwigdurend /voortdurend/tijdelijk * en loopt tot en Met...

Het recht van erfpacht kan voor het eerst worden herzien Per ....+..-. a

1.4, De canon is eeuwigdurend afgekocht/De canon is reeds vooruitbetaald tot en met.....*

De canon dient periodiek te worden voldaan en bedraagt thans €....... PeF .....*

De canon kan voor het eerst worden aangepast op .

De canon kan voor het eerst worden geindexeerd op ..

Artikel 1

Optie Eigendom / Erfpacht.
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In dit artikel dient aangegeven te worden of het een koop van een onroerende zaak in eigendom betreft of een koop van een

recht van erfpacht op een onroerende zaak. In het geval van een koop van een onroerende zaak in eigendom, wordt koper

eigenaar van het perceel grond met de erop staande woning. Bij de koop van een recht van erfpacht wordt koper geen

eigenaar maar erfpachter van de grond met de erop staande woning. Erfpacht is een recht dat de erfpachter de bevoegdheid

geeft om de grond met de daarop staande gebouwen, die eigendom van een ander zijn, te houden en te gebruiken. Omdat een

ander eigenaar is en blijft van de grond met woning, zijn er voorwaarden verbonden aan het erfpachtrecht en dient er in veel

gevallen een vergoeding (“canon”) betaald te worden voor het gebruik van de grond. Deze voorwaarden worden in de Optie

Erfpacht onder artikel 1.2 aangeduid. In artikel 1.3 en 1.4 wordt aangegeven wat de erfpacht precies inhoudt en hoeveel de

canon bedraagt.

Omschrijving onroerende zaak

De gegevens van de onroerende zaak worden ingevuld, zoals de straat, het huisnummer, de gemeente en de kadastrale

gegevens. Bij de grootte van het grondopperviak wordt doorgaans uitgegaan van de vermelde gegevens in de openbare

registers. Deze gegevens kunnen afwijken van de feitelijke situatie, zie artikel 6.11. Tenslotte wordt de koopsom ingevuld, eerst

in cijfers en dan voluit geschreven.

Lijst van zaken

Bij de koopovereenkomst behoort ook een lijst van zaken. Als koper en verkoper niet duidelijk met elkaar afspreken welke

zaken bij de koop zijn inbegrepen, kan dat tot problemen leiden. Koper kan bijvoorbeeld stellen dat de voorzethaard is

meeverkocht, terwijl verkoper daar heel anders over denkt. Als partijen van mening verschillen over wat precies tot het

verkochte behoort, moet de knoop soms doorgehakt worden aan de hand van het juridische onderscheid tussen roerende zaken

en onroerende zaken. Dat onderscheid is echter -zelfs voor juristen- vaak moeilijk te hanteren. Om te voorkomen dat kopers en

verkopers zich in een juridisch doolhof moeten begeven, is de lijst van zaken opgesteld. Er staan zowel roerende als onroerende

zaken op. Het is verstandig om de hele lijst samen door te lopen. Uiteraard kunnen er zaken aan worden toegevoegd of

weggestreept.

Waardering roerende zaken

Dat de lijst van zaken voorbij gaat aan de vraag of iets roerend of onroerend is, betekent niet dat het onderscheid onbelangrijk

is. Om fiscale redenen is het voor zowel koper als verkoper van belang om zich daarin te verdiepen. Voor de overdracht van

onroerende zaken moet koper namelijk overdrachtsbelasting betalen. Voor de overdracht van roerende zaken is dat niet het

geval. Daar staat tegenover dat de rentelasten die betrekking hebben op de aankoop van roerende zaken niet aftrekbaar zijn in

het kader van de inkomstenbelasting. Bovendien kan de opbrengst van de onroerende zaak van invloed zijn op het bedrag dat

verkoper in de toekomst kan lenen met behoud van hypotheekrenteaftrek.

In de koopovereenkomst wordt aangegeven op welk bedrag de meeverkochte roerende zaken worden gewaardeerd. Het voor

roerende zaken ingevulde bedrag moet uiteraard wel reéel zijn. De belastingdienst kan daarop controleren en om een nadere

toelichting vragen. Staat het bedrag in geen verhouding tot de werkelijke waarde van de betreffende roerende zaken, dan loopt
koper het risico een boete te moeten betalen.

Zoals vermeld, is het onderscheid roerend en onroerend niet altijd even gemakkelijk te hanteren. Het komt dan ook regelmatig

voor dat partijen van mening verschillen over het al dan niet roerende karakter van bepaalde zaken. Omdat partijen niet

kunnen onderhandelen over het al dan niet (on)roerende karakter van zaken, is het weinig zinvol voor hen om daarover in

discussie te gaan. Of iets roerend of onroerend is, volgt uit de wet, ongeacht de vraag hoe partijen daar over denken. Voor het

vaststellen van de overdrachtsbelasting is dan ook in feite voldoende dat duidelijk is wat er allemaal in de koop begrepen is

(lijst van zaken).

Indien ook roerende zaken zijn verkocht moet de notaris bij de akte van levering aangeven welke roerende zaken het betreft,

voor welk bedrag deze werden verkregen en of dat bedrag bij de prijs voor de onroerende zaak is inbegrepen. Omdat de

notaris veelal geen concreet beeld van het verkochte heeft, is het voor hem plezierig als de (makelaar van de) koper op de lijst

van zaken aangeeft welke zaken naar zijn mening roerend zijn.

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals

overdrachtsbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper/verkoper*. De notaris wordt
aangewezen door koper/verkoper*.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en

doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de

onroerende zaak zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een

tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2. Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd door

toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper wel/niet* uitkeren het

verschil tussen enerzijds de overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en

anderzijds de werkelijk verschuldigde overdrachtsbelasting (hierna te noemen: ‘art. 13-verschil).

Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook) overdrachtsbelasting

verschuldigd zijn. Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering
wordt gebracht op het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat
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koper betaalt aan overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan
het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR.

Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijaig

met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

Artikel 2

In dit artikel wordt ingevuld wie de kosten voor zijn rekening neemt: koper of verkoper. Als verkoper deze kosten betaalt,

spreekt men van "v.o.n." (vrij op naam). Als koper deze kosten betaalt, spreekt men van "k.k." (kosten koper). Onder deze

kosten worden verstaan: notariskosten voor de akte van levering (incl. BTW), kosten van het kadaster en overdrachtsbelasting.

Makelaarskosten en hypotheekkosten vallen er onder andere niet onder! Er wordt apart aangegeven welke kosten die de notaris
in rekening brengt voor rekening van verkoper of koper komen. De overdrachtsbelasting bedraagt een percentage van de

koopsom. Als de waarde van de onroerende zaak hoger is dan de koopsom wordt de overdrachtsbelasting over deze waarde

berekend.

Er is een kans dat over de koopsom omzetbelasting (BTW) is verschuldigd. Bijvoorbeeld als er recentelijk een verbouwing

geweest is, of als er een praktijkruimte meeverkocht wordt. Duidelijk moet dan zijn wie deze BTW voor zijn rekening neemt. Bij

nieuwbouw is de BTW gewoonlijk inbegrepen in de koopsom. Uw makelaar kan u hierover inlichten.

Artikel 2.2 is van toepassing indien verkoper de onroerende zaak binnen een bepaalde termijn nadat hij eigenaar is geworden,

verkoopt en overdraagt. Thans bedraagt de bepaalde termijn van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer 6 maanden.

Indien de eerste overdracht van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden tussen 1 september 2012 en 1 januari 2015, geldt

een termijn van 36 maanden vanaf de eerste overdracht.

Op grond van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer mag het bedrag waarover overdrachtsbelasting of

omzetbelasting ter zake van die vorige verkrijging was verschuldigd op de heffingsgrondslag in mindering worden gebracht. Er
ontstaat dan een overdrachtsbelastingvoordeel vanwege de doorlevering van de onroerende zaak binnen een bepaalde termijn,

welk voordeel op grond van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer aan koper toekomt. Indien verkoper van dit

voordeel gebruik wil maken moet verkoper dit met koper overeenkomen tijdens de onderhandelingen. In artikel 2.2. wordt dan
‘niet’ doorgestreept en koper betaalt dan aan verkoper dit voordeel als vergoeding.

Voorheen was goedgekeurd dat deze vergoeding aan verkoper niet in de heffing van de overdrachtsbelasting werd betrokken.

Deze goedkeuring is op 1 juli 2011 komen te vervallen. De vergoeding die koper aan verkoper betaalt, valt sindsdien weer

onder de tegenprestatie en daarover moet derhalve ook overdrachtsbelasting betaald worden, De laatste zin van artikel 2.2.

bepaalt dat koper nooit méér overdrachtsbelasting betaalt dan dat hij betaald zou hebben als géén sprake was geweest van een

doorlevering binnen 6 of 36 maanden. Het nadeel dat ontstaat door het vervallen van de goedkeuring komt dus voor rekening
van verkoper.

artikel 3 Betaling

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.

Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt

geleverd vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Artikel 3

De notaris ontvangt de koopsom van koper en voldoet — nadat eerst de schuldeisers van verkoper, waaronder

hypotheekverstrekker(s) en beslaglegger(s), die uit de koopsom behoren te worden voldaan in verband met de correcte

afwikkeling van de koop en levering overeenkomstig de voor de notaris geldende beroeps- en beleidsregels, het overblijvende

restant van die koopsom aan verkoper. Omdat de notaris ervoor moet instaan, dat het verkochte bij de inschrijving in de

openbare registers onbelast is met bijvoorbeeld hypotheken of beslagen en hij dit eerst na de leveringsdatum officiee! bevestigd

krijgt, mag hij - mede verzekeringstechnisch - de koopsom namens koper pas uitbetalen als hij deze bevestiging heeft, meestal
enkele dagen na de datum van levering.

artikel 4 Eigendomsoverdracht

4.1. De akte van levering zal gepasseerd worden op .. ofzoveel eerder of later als partijen

fezamen nader overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden GaN NOtAISKAMNCOOL, .....sessecsescsecsecsesrsesresssssecsesss
.., hierna verder te noemen notaris.

4.2. Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de

akte van levering.

4.3. Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor

‘'eigendomsoverdracht’ gelezen worden ‘de overdracht van het recht van erfpacht’ .

Artikel 4

Er zijn verschillende soorten overdrachten. De belangrijkste zijn de juridische en de feitelijke overdracht. De juridische

overdracht (ook wel juridische levering, eigendomsoverdracht of transport genoemd) vindt plaats bij de notaris via een notariéle

akte van levering en inschrijving daarvan in de openbare registers. De feitelijke overdracht vindt plaats door het overhandigen

van de sleutels en het in bezit nemen van de verkochte onroerende zaak. Het is mogelijk dat er twee data zijn voor de

verschillende overdrachten (zie artikel 7); maar vaak vallen de twee data echter samen (namelijk indien de akte van levering

nog dezelfde dag wordt ingeschreven). In artikel 4 moet de datum van de juridische overdracht worden ingevuld, bij artikel 4.1.

Wanneer de feitelijke overdracht vooraf gaat aan de juridische overdracht kan er sprake zijn van een economische
eigendomsoverdracht. In dat geval kan het verstandig zijn om contact op te nemen met de notaris in verband met eventuele
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verschuldigdheid van de overdrachtsbelasting. Ook wordt in dit artikel de naam van het notariskantoor ingevuld dat de akte van

levering verzorgt. De keuze van de notaris ligt meestal bij koper, behalve als verkoper voor het sluiten van de

koopovereenkomst bekend maakt, dat hij de keuze van de notaris voorbehoudt. Dit gebeurt dikwijls bij nieuwbouw om het

gehele project bij een zelfde notaris te laten leveren.

Omdat de modelkoopovereenkomst de mogelijkheid geeft voor 2 soorten koop — namelijk de koop van de eigendom van de

onroerende zaak of de koop van het recht van erfpacht op de onroerende zaak — is aangegeven hoe de terminologie in de

koopovereenkomst moet worden gelezen.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom

5.1. Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op ...... een schriftelijke door een

bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen voor een bedrag van €......... zegge ... Deze bankgarantie
moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren tot ten minste één maand na de overeengekomen datum van

eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de notaris

het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de notaris wordt

uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde in artikel 11.5 sub d

voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze

koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig

onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid,

de bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit

artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financiee! toezicht.

5.2. In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1

genoemde bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.

De waarborgsom moet uiterliik op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de

koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het

gedeelte van de waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen

op grond van deze koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe,

5.3. Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke

personen en de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1

genoemde bedrag van de bankgarantie respectieveliik de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2

aan verkoper zijn verbeurd.

Artikel 5

Het is gebruikelijk om overeen te komen, dat koper na het tot stand komen van de koopovereenkomst een bankgarantie stelt

voor een bedrag van 10% van de koopsom. Het gaat daarbij om een verklaring van de bank waarin wordt gegarandeerd dat de

bank dit bedrag zal uitkeren indien koper zijn verplichtingen niet zal nakomen. Met het stellen van een bankgarantie gaat enige

tijd gemoeid. Doorgaans wordt de bankgarantie gesteld binnen enkele dagen na het verloop van het financieringsvoorbehoud.

Voor een garantieverklaring berekent de bank een vergoeding.

In plaats van een bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten. Het is gebruikelijk en verstandig om een

eventuele waarborgsom te storten bij de notaris. Als koper als consument koopt, mag de waarborgsom of de bankgarantie op

grond van de wet vaak niet hoger zijn dan 10% van de koopsom.

Artikel 5 beoogt verkoper een bepaalde zekerheid te bieden dat koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. Eventueel kan de

boete, die in artikel 11 wordt genoemd, op de bankgarantie of de waarborgsom worden verhaald. Als de waarborgsom van

enige omvang is of niet al te kort bij de notaris berust, zal de notaris doorgaans rente aan koper vergoeden.

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik

6.1. De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand

komen van deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende

erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en

inschrijvingen daarvan. Koper aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende

publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen ‘bijzondere lasten’ zijn.

6.2. Koper aanvaarat uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke

Zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, die op de onroerende zaak rusten, €.e.a. voor zover

biiikend en/of voortvioeiend uit de laatste en voorgaande notariéle akten van levering en/of van vestiging van een

beperkt recht op de onroerende zaak, dan wel blijkend en/of voortvioeiend uit een afzonderlijke notariéle akte.

Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de onroerende zaak rusten:

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.
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6.3. De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een

normaal gebruik als? ......+ Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de
eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Gebreken die het
normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van
deze koopovereenkomst komen voor rekening en risico van koper. Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren
en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst is
verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de herstelkosten wordt rekening
gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’.

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt treft.

6.4.1. Aan verkoper is niet bekend of/ Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten
nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot
schoning van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen.

6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel/geen* ondergrondse tank voor het opsiaan van

(Vloei)stoffen aanwezig.

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opsiaan van (vloei)stoffen,
verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of het volgens wetteliike voorschriften onklaar
gemaakt Zijn, H€t VOIGENACS vessisssiecseseeressscreeieees

6.4.3, Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* in de onroerende zaak asbest is verwerkt.
6.4.4, Aan verkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.
6.5. Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van
binnen en van buiten te inspecteren.

6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of
door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar
behoren zijn uitgevoerd.

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de
overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of
aanschrijving voor rekening en risico van Koper. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van
verkoper indien deze verband houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper
voortvloeiende verplichtingen.

6.7.1, Aan verkoperis niet bekend of/Aan koperis bekend dat® de onroerende zaakis aangewezen of is betrokken in
een procedure tot aanwijzing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument ofgemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke
verordening of bestemmingsplan.

6.7.2, Aan verkoper is niet bekend of/ Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak is gelegen binnen een gebied dat
is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:

a. als riiksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet.
b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of

bestemmingsplan.

6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan
wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel/niet* opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als
bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.10 In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen

gelden.

6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht. In afwijking
hiervan komen partijen het volgende overeen: .......-.

6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons die
verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te
voldoen.

6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekendis met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of
vrijwaring in voor koper of verkoper.

Artikel 6

In artikel 6.1 staat dat koper de onroerende zaak koopt in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan van de
koopovereenkomst. De hoofdregel is dat verkoper in beginsel niet instaat voor de afwezigheid van (verborgen) gebreken. Met
andere woorden: de onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen met inbegrip van alle zichtbare en
onzichtbare gebreken. Alle risico wordt dus in eerste instantie bij koper neergelegd. Dit geldt zowel voor feitelijke gebreken als

voor overige gebreken voor zover deze niet als ‘bijzondere lasten’ in de zin van art. 7:15 van het Burgerlijk Wetboek zijn aan te
merken. Artikel 6.2 gaat over die ‘bijzondere lasten’.
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Gelet op de hoofdregel dat alle risico in eerste instantie op hem rust, wordt van koper verlangd dat hij tot op zekere hoogte

onderzoek doet. Zo dient hij in beginsel zelf bij de gemeente te informeren welke bestemming krachtens het ter plaatse

geldende bestemmingsplan op de onroerende zaak rust. Wel moet verkoper de hem bekende informatie aan koper verstrekken:

hij moet dus in beginsel aan koper vertellen wat hij weet over de eigenschappen en (feitelijke) gebreken van de onroerende
zaak.

Op voormelde hoofdregel dat alle risico in eerste instantie op koper rust, wordt in artikel 6.3. een belangrijke uitzondering

gemaakt voor zover het de feitelijke eigenschappen van de onroerende zaak betreft. Hieronder wordt in de toelichting op artikel
6.3. uitgebreid aandacht aan deze uitzondering besteed.

In artikel 10 wordt nader ingegaan op de situatie dat de onroerende zaak niet geleverd kan worden in de staat waarin deze zich

bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, omdat de zaak na de koop — maar voor de levering — geheel of
gedeeltelijk verloren is gegaan.

De onroerende zaak wordt vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan geleverd. Verkoper moet de bestaande
hypotheken aflossen en ervoor zorgen dat ze ook niet meer in de openbare registers staan ingeschreven. In de praktijk regelt

de notaris dit laatste. Ook zorgt verkoper ervoor dat er geen beslagen rusten op de onroerende zaak. Zou er beslag zijn gelegd
op de onroerende zaak, dan kan de levering doorgaans niet plaatsvinden, zolang het beslag niet is opgeheven.

Artikel 6.2 gaat over ‘bijzondere lasten en beperkingen’ die op de onroerende zaak rusten (een term afkomstig uit art. 7:15 van

het Burgerlijk Wetboek). ‘Bijzondere lasten en beperkingen’ (hierna: ‘bijzondere lasten’) zijn juridische beperkingen die op de

onroerende zaak rusten. Dit kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden, kwalitatieve

verplichtingen en zogenoemde ‘kettingbedingen’. Op grond van zulke beperkingen heeft een ander (dan de eigenaar) een
aanspraak op de onroerende zaak (bijvoorbeeld een recht van overpad over de grond). Het kan ook gaan om publiekrechtelijke

beperkingen zoals een besluit van het college van B & W tot het vestigen van een wettelijk voorkeursrecht. Verkoper dient

koper voorafgaand aan de koop te informeren over de juridische beperkingen die als ‘bijzondere lasten’ op de onroerende zaak
rusten. Daartoe zal hij aan koper (in kopie) verstrekken de (voorgaande) notariéle akten waarover hij beschikt. Koper kan dan

in deze akten lezen welke bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten. Uit artikel 6.2 volgt dat koper de bijzondere lasten

die uit deze akten voortvioeien, (uitdrukkelijk) aanvaardt.

Is verkoper ermee bekend dat er (ook) bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten die niet blijken uit de aan koper ter

hand gestelde akten, dan zal hij die bijzondere lasten aan koper moeten mededelen, zodat koper daarvan op de hoogte is

wanneer de koopovereenkomst wordt gesloten. Voor publiekrechtelijke beperkingen (die als een bijzondere last op de
onroerende zaak rusten) geldt dat deze lang niet altijd zijn vermeld in voorgaande notariéle akten. De publiekrechtelijke

beperkingen waarmee verkoper bekend is, kunnen expliciet in artikel 6.2 worden vermeld. Koper aanvaardt (uitdrukkelijk) de in
artikel 6.2 vermelde beperkingen.

Het is van belang dat verkoper aan koper vertelt wat hij weet, en dat koper op grond van hetgeen in artikel 6.2 is vermeld en
de (in kopie) aan hem verstrekte voorgaande notariéle akten weet welke (privaatrechtelijke en publiekrechtelijke) bijzondere

lasten op de onroerende zaak rusten. Laat verkoper het verstrekken van informatie achterwege, dan kan hij later worden

geconfronteerd met een eis tot schadevergoeding. Omdat de bijzondere lasten aanspraken van anderen op de onroerende zaak
betreffen, zal verkoper die lasten vaak niet (of slechts met veel moeite) kunnen opheffen. Blijkt opheffing niet mogelijk, dan zal
koper in beginsel schadevergoeding van verkoper kunnen vorderen. Het is daarom van belang dat verkoper aan koper vertelt

welke bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten (zodat deze door koper kunnen worden aanvaard).

In artikel 6.3 wordt een vergaande uitzondering gemaakt op de hoofdregel dat de onroerende zaak aan koper in eigendom zal

worden overgedragen met inbegrip van alle zichtbare en onzichtbare gebreken. Artikel 6.3 bepaalt dat de onroerende zaak bij

de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen zal bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn. Normaal gebruik bij
een woning betekent onder meer dat in de woning gewoond moet kunnen worden op een veilige manier en met een bepaalde

mate van duurzaamheid. Belemmert een gebrek het normale gebruik, dan kan koper verkoper hierop aanspreken. Het wil

echter niet zeggen dat elk gebrek het normale gebruik belemmert. Koper van een bestaande woning zal, afhankelijk van

ouderdom en prijs daarvan, tot op zekere hoogte rekening moeten houden met een bepaalde mate van meteen te verrichten
(achterstallig) onderhoud en aanpassingen aan de eisen van de tijd, ook al was de noodzaak daartoe ten tijde van het sluiten

van de koop niet direct zichtbaar. Daarnaast is in artikel 6.3. bepaald dat gebreken die het normale gebruik belemmeren en die

aan koper “bekend” zijn of “kenbaar” zijn op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst, voor rekening
en risico van koper komen. Een voorbeeld. Verkoper verkoopt een woning met een verrot dakbeschot. Er is vastgesteld dat het

verrotte dakbeschot het normale gebruik van de woning belemmert. Koper is hiermee bekend bij de ondertekening van de
koopovereenkomst. Koper kan na de ondertekening van de koopovereenkomst niet verkoper aanspreken omdat het ‘normale

gebruik’ in artikel 6.3 belemmerd wordt door het verrotte dakbeschot. Ten tijde van de ondertekening van de

koopovereenkomst was koper hier immers mee bekend en partijen hebben afgesproken dat gebreken die het normale gebruik
belemmeren en die aan koper bekend zijn of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van de koopovereenkomst,

voor rekening en risico van koper komen. Het begrip “kenbaar” is ruimer dan “bekend”. Ook gebreken die koper niet kent maar
die hij had moeten ontdekken als hij voldoende zorgvuldig te werk was gegaan, zijn “kenbaar”. Koper mag er dus niet zomaar

vanuit gaan dat alles wel in orde is. Van koper wordt verwacht dat hij nagaat -of laat nagaan- of de zaak aan de door hem te

stellen eisen voldoet. Het spreekwoord ‘wat niet weet, wat niet deert’ gaat hier niet op. Koper moet bij twijfel vragen stellen

en/of zelf onderzoek (laten) verrichten. Dat betekent niet dat verkoper altijd zijn mond mag houden. Op hem rust een
mededelingsplicht. Hij moet koper op de hoogte stellen van gebreken waarvan hij behoort te weten dat ze voor koper van

belang zijn en waarvan hij weet of vermoedt dat koper ze niet kent.

Deze mededelingsplicht is niet beperkt tot voorgenoemde gebreken. Als koper heeft aangegeven dat hij de onroerende zaak

voor een bijzonder doel wil gebruiken, zal verkoper, als hij weet dat het verkochte niet voor dat gebruik geschikt is, dat aan
koper moeten melden. Alhoewel uit artikel 6.3 volgt dat verkoper niet in staat voor de geschiktheid van het verkochte voor het
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beoogde bijzondere gebruik, heeft verkoper wel een mededelingsplicht. Als verkoper niet aan de mededelingsplicht voldoet, kan

koper -indien deze het gebrek niet kende- verkoper aansprakelijk stellen.

Ook voor verkoper gaat het spreekwoord ‘wat niet weet, wat niet deert’ niet op. Als ondanks voldoende onderzoek door koper,
achteraf blijkt dat ten tijde van de eigendomsoverdracht toch sprake is van een gebrek dat een normaal gebruik in de weg

staat, kan verkoper daar in principe op worden aangesproken. Dat geldt ook voor bodemverontreiniging. Als zowel aan

verkoper als aan koper volledig onbekend is of er bodemverontreiniging aanwezig is, dan zal, wanneer het normale gebruik van
de onroerende zaak in het geding is, het risico in beginsel op verkoper rusten. Staat een verontreiniging een normaal gebruik
niet in de weg, dan berust het risico in beginsel op koper.

De verplichting voor verkoper om een zaak te leveren die de eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik ervan nodig
zijn, geldt in beginsel ook voor de meeverkochte (roerende) zaken. Ook in dat geval geldt dat verkoper koper moet informeren
over gebreken die het normale gebruik belemmeren en die voor koper niet direct waarneembaar zijn. Als koper elf reden heeft
om te twijfelen, moet hij verkoper vragen stellen of de meegekochte zaak (laten) onderzoeken.

De een-na-laatste zin van artikel 6.3. ziet op de herstelkosten. Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren welke niet
aan koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst, is verkoper

uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Verkoper draagt daarmee het risico van het alsnog geschikt maken van de
onroerende zaak voor normaal gebruik. Bij het vaststellen van de herstelkosten moet rekening worden gehouden met de aftrek
‘nieuw voor oud’. Bij het vaststellen van de aftrek ‘nieuw voor oud’ wordt rekening gehouden met enerzijds de kosten van

vernieuwing en anderzijds de levensduur van het te vervangen onderdeel. Een voorbeeld: koper heeft verkoper op grond van
artikel 6.3. van de koopovereenkomst aansprakelijk gesteld voor een niet functionerende cv-ketel. De cv-ketel dient in zijn
geheel vervangen te worden. Een cv-installateur heeft de kosten van vervanging van de cv-ketel begroot op € 2.500,00. De

verwachte levensduur wordt geschat op 20 jaar. Ten tijde van de koop was de cv-ketel 10 jaar oud. De aftrek ‘nieuw voor oud’
bedraagt dan 50%, te weten € 1.250,00. Verkoper dient dus de helft van de herstelkosten aan koper te voldoen.

Koper draagt het risico van de overige (gevolg) schade, tenzij verkoper een verwijt treft. Verkoper treft een verwijt als hij
bijvoorbeeld willens en wetens gebreken verzwijgt die het normale gebruik belemmeren.

In artikel 6.4.1. kunnen partijen hun wetenschap over het al dan niet verontreinigd zijn van de onroerende zaak aangeven. Een

dergelijke clausule wordt wel een ‘(on)bekendheidsverklaring’ genoemd. Ook de artikelen 6.4.2, 6.4.3, 6.4.4, 6.7.1 en 6.7.2 zijn
voorbeelden van (on)bekendheidsverklaringen. Dergelijke clausules hebben een bewijs- en een signaalfunctie. De bewijsfunctie
ligt hierin dat “welles-nietes-discussies” worden voorkomen. Als koper bijvoorbeeld verklaart dat hij bekend is met de

aanwezigheid van een olietank (bekendheidsverklaring), kan hij moeilijk achteraf beweren dat verkoper zijn plicht heeft
verzaakt om mededeling te doen over die aanwezigheid. Uit de koopovereenkomst blijkt duidelijk dat de aanwezigheid bekend

was. Andersom, als verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van een olietank (onbekendheidsverklaring),
kan hij moeilijk achteraf beweren dat hij koper op de aanwezigheid van de tank heeft gewezen of dat de aanwezigheid van de
tank voor koper duidelijk zichtbaar was. Er staat immers zwart op wit dat verkoper niet wist of er een ondergrondse tank was.

De signaalfunctie wordt vervuld doordat partijen op het onderwerp attent worden gemaakt. Zij worden min of meer gedwongen

om daar iets over vast te leggen. Daardoor wordt verkoper gestimuleerd om zijn mededelingsplicht te doen, en koper om zijn
onderzoeksplicht te doen. Om ieder misverstand te voorkomen is in artikel 6.13 uitdrukkelijk bepaald dat een
onbekendheidsverklaring niet bedoeld is als garantie of uitsluiting/beperking van aansprakelijkheid. Zoals hierboven reeds
aangegeven gaat het spreekwoord ‘wat niet weet wat niet deert’, noch op voor koper, noch voor verkoper. Of koper verkoper
kan aanspreken volgt in beginsel uit artikel 6.1 en 6.3 van de koopovereenkomst, waarbij kenbare gebreken voor risico van

koper komen. Uiteraard kunnen partijen, desgewenst per onderdeel, van de standaard in de koopovereenkomst opgenomen

risicoverdeling afwijken.

Artikel 6.4.2. heeft betrekking op ondergrondse opslagtanks voor het opslaan van (vioei)stoffen, zoals olietanks en septictanks.

Met name voor gebruik en sanering van ondergrondse olietanks gelden speciale regels. Verkoper kan aangeven of de tanks nog
in gebruik zijn, of ze onklaar gemaakt zijn, zo ja, wanneer dat is gebeurd en of daarbij de wettelijke voorschriften in acht zijn
genomen. Als een niet in gebruik zijnde olietank niet onklaar gemaakt is, doen koper en verkoper er verstandig aan om

afspraken te maken over het saneren of verwijderen van de tank en de daaraan verbonden kosten. Dat soort afspraken kunnen
in de opengelaten ruimte onder het artikel vastgelegd worden. Als verkoper niet weet of er nog olietanks aanwezig zijn, doet
koper er goed aan om vooraf onderzoek te doen naar de aanwezigheid van olietanks. Wanneer zich in de tuin een nog niet of
niet conform het Activiteitenbesluit milieubeheer is gesaneerd, kan het bevoegd gezag een verplichting opleggen tot

(her)sanering of verwijdering van de tank. Hierbij dient eerst bodemonderzoek te worden gedaan naar mogelijke
bodemverontreiniging die als gevolg van olielekkage kan zijn ontstaan en waardoor de bodem gesaneerd dient te worden. De

wijze van sanering is afhankelijk van de mate van vervuiling en moet gedaan worden door een erkende saneerder.

In artikel 6.4.3. moet verkoper mededelen of hij er al dan niet mee bekend is of er asbest in de onroerende zaak is verwerkt.

Dit geldt ook als bijvoorbeeld in een schuur of afdakje of in de verharding van een tuinpad asbest is gebruikt. Bij verwijdering
van asbest dienen speciale maatregelen genomen te worden. Indien er asbest is geconstateerd, kunnen partijen desgewenst in

de koopovereenkomst opnemen, of, en voor wiens kosten het wordt verwijderd. Ook hier geldt dat als verkoper niet weet of er
asbest in het huis is verwerkt, koper daar onderzoek naar kan laten verrichten.

Artikel 6.4.4. gaat over beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming. Op grond van deze
wet kan de provincie of de gemeente een beschikking of bevel tot bijvoorbeeld onderzoek of sanering van de grond nemen.
Indien verkoper weet dat een dergelijke beschikking of bevel gegeven is, moet hij koper daarvan op de hoogte stellen.

Uit artikel 6.5. volgt dat koper direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering bij de notaris de onroerende zaak
van binnen en van buiten mag inspecteren. Er is gekozen om dit viak voor het passeren van de akte van levering te doen,
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omdat dit het beste moment is. Er kan namelijk nog van alles aan de onroerende zaak veranderen. Daarom wordt hier nog eens

de mogelijkheid geboden te controleren of de onroerende zaak zich in dezelfde staat bevindt als toen het gekocht werd. Indien

een makelaar betrokken is bij de verkoop van de woning, zal deze vaak bij de inspectie aanwezig zijn.

Artikel 6.6. ziet op zogenoemde aanschrijvingen van de overheid of door nutsbedrijven. De overheid of een nutsbedrijf kan een

eigenaar de verplichting opleggen om zijn onroerende zaak in een bepaald opzicht te verbeteren of te herstellen, bijvoorbeeld

de aanschrijving van een nutsbedrijf dat men de elektrische installatie moet verbeteren of de aanschrijving van een gemeente

dat de eigenaar de voorgevel moet opknappen. Het is voor koper van belang om te weten of dat is gebeurd. Het nakomen van

zo'n verplichting kost immers geld en bovendien moet een en ander binnen een bepaalde periode worden uitgevoerd. De

bepaling moet voorkomen dat koper voor verrassingen komt te staan. Een aanschrijving komt doorgaans niet onverwacht, in

die zin dat meestal al langer duidelijk is dat er iets niet in orde is. Als koper en verkoper aan hun onderzoeksplicht resp.

mededelingsplicht hebben voldaan, zal koper de gebreken al kennen. In verband daarmee zijn de kosten in beginsel voor

rekening van koper als de overheid of het nutsbedrijf na het tekenen van de koopovereenkomst, maar voor de

eigendomsoverdracht een herstel- of verbeteringsplicht oplegt. Aanschrijvingen in verband met bouwen zonder, of in strijd met,

een vergunning komen in beginsel voor rekening van verkoper.

Artikel 6.10. Als het verkochte een verhuurde woning betreft, en met de huurder is afgesproken dat deze de woning voor het

passeren van de akte van levering zal ontruimen, dan moet rekening worden gehouden met het feit dat een huurder in beginsel

het recht heeft om die zaken mee te nemen die hij heeft aangebracht. Hij dient de woning op te leveren in de oorspronkelijke

staat waarin hij die bij aanvang van de huur heeft ontvangen. Een uitzondering is er voor geoorloofde veranderingen en

toevoegingen en hetgeen door ouderdom is tenietgegaan of beschadigd. Het is voor koper en verkoper van belang elkaar goed

te informeren over hetgeen tot het verkochte behoort.

Artikel 6.11 ziet op alle opperviakten, zoals de kadastrale oppervlakte van het perceel en de vioeroppervlakte van de

onroerende zaak. Omdat koper de situatie ter plaatse heeft bekeken en hij dus ziet wat hij koopt, maakt het vaak niet veel uit

of de opgegeven grootte afwijkt van de werkelijke grootte. Daarom is het gebruikelijk om af te spreken dat er geen verrekening

plaatsvindt bij verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte. Soms kan het voor koper toch belangrijk zijn dat de

daadwerkelijke opperviakte klopt of nagenoeg klopt met de opgegeven oppervlakte. In afwijking van de hoofdregel kunnen

partijen dan iets anders afspreken. Dit kan op de stippellijn van artikel 6.11. Partijen kunnen bijvoorbeeld opnemen dat koper

recht heeft op een vergoeding van verkoper als blijkt dat de opperviakte minimaal 5% minder bedraagt dan opgegeven. Leg

ook de hoogte van de vergoeding vast, bijvoorbeeld een bedrag voor iedere m2 die de opgegeven opperviakte overschrijdt.

Omdat in de koopovereenkomst geen melding wordt gemaakt van de gebruiksopperviakte van de woning, is het verstandig om

dit ook op te nemen op de stippellijn. De verkopend makelaar kan hierbij helpen. Makelaars (behorend bij NVM, VBO of

VastgoedPRO) zijn namelijk verplicht om de woning volgens de ‘meetinstructie gebruiksopperviakte woningen’ op te meten,

zodat de gegevens bekend zijn. De grootte van het perceel wordt overigens in artikel 1 van de koopovereenkomst genoemd.

Artikel 6.13. Hier wordt nog eens benadrukt dat de verklaring van verkoper dat hij niet op de hoogte is van bijvoorbeeld

bodemverontreiniging, niets zegt over wie het risico voor bodemverontreiniging draagt. Koper mag uit de

onbekendheidsverklaring niet afleiden dat er geen sprake is van bodemverontreiniging. Hij krijgt dus geen garantie. Er is echter

ook geen sprake van uitsluiting van aansprakelijkheid. Verkoper legt met een onbekendheidsverklaring het risico dus niet bij

koper neer, zie de toelichting bij artikel 6.3. en 6.4.1. Risicoverdeling is een kwestie van afspraak. Bij een

onbekendheidsverklaring gaat het om feitelijke wetenschap en niet om een afspraak. Je kunt nu eenmaal niet onderhandelen

over de vraag of je iets wel of niet weet.

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken

7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering

Zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-,

lease- en/of huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand

worden gedaan:

7.2. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvioeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak bij de

feitelijke levering vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de eventueel meeverkochte roerende

zaken, leeg en ontruimd is.

7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease-

of huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feiteliike levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor

toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of

Auurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel ofgedeeltelijk wordt verhuurd, in

huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schrifteliike toestemming

van koper; en

c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of

Auurkoopovereenkomsten.

7.4. In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten

aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s),
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(onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake

van aan de onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt

plaats per de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de

ondertekening van de akte van levering, dan wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die

eerdere datum. In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te

verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van

koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

Artikel 7

De feitelijke levering vindt plaats door het overhandigen van de sleutels en het in bezit nemen van het verkochte. In dit artikel

wordt aangegeven dat de levering plaatsvindt op het moment van het ondertekenen van de akte van levering bij de notaris,

tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen. Tevens wordt aangegeven hoe de levering plaatsvindt,

namelijk vrij van huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten met uitzondering van eventueel in te vullen overeenkomsten. Het

gaat hierbij dus niet alleen om de vraag of de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk verhuurd is, maar ook of verkoper

bepaalde onderdelen zoals de cv-ketel of de keuken gehuurd of geleased heeft. Als de onroerende zaak vrij van huur etc. wordt

geleverd, zijn de artikelen 6.10 en 7.3 niet van toepassing.

Indien verkoper en koper een ander tijdstip van feitelijke levering overeenkomen, zijn over het algemeen aanvullende afspraken

gewenst, bijvoorbeeld over het tijdstip waarop het risico overgaat (artikel 10). Overleg in dergelijke gevallen vooraf met uw

verzekeraar en hypotheekverstrekker.

In artikel 7.4 wordt aangegeven dat alle aanspraken die verkoper kan doen gelden, over gaan op koper. Het betreft hier

bijvoorbeeld een garantie die verkoper heeft op een verbouwing, op dubbel glas of op de dakbedekking. De in artikel 7.4

gegeven opsomming is niet uitputtend. Indien op de te kopen onroerende zaak de garantie- en waarborgregeling SWK,

Woningborg, Bouwgarant of GIW van toepassing is, geldt dat de garantie automatisch overgaat. Informatie over de termijnen

en de te volgen procedure is te vinden in de betreffende waarborgregeling.

artikel 8 Baten, lasten en canons

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van tijd
worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de koopsom. Voor zover er met

betrekking tot de onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze

niet tussen partijen worden verrekend.

Artikel 8

In artikel 8 wordt aangegeven op welke datum de baten (bijvoorbeeld de huren), de lasten, belastingen, heffingen en

verschuldigde canons overgaan op koper. Meestal wordt overeengekomen dat deze overgaan met ingang van de datum van

eigendomsoverdracht: zie artikel 4. Belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak worden niet
tussen verkoper en koper verrekend. Wanneer verkoper verhuist naar een andere gemeente dan heeft verkoper doorgaans

recht op ontheffing van de belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak voor de resterende
volle maanden van het jaar. Verhuist verkoper naar een andere woning in dezelfde gemeente dan blijft de aanslag doorgaans in

stand. Raadpleeg voor meer informatie over belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak uw

gemeente.

artikel 9 Hoofdelijkheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectieveliik koper zijn, kunnen slechts gezamenilijk de voor hen uit deze

koopovereenkomst voortvioeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst
voortvloeiende verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk volmacht om

namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvioeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit
deze koopovereenkomst voortvloejende verplichtingen na te komen; en

c. de (rechts)personen die verkoper, respectieveliik koper zijn, ziin hoofdelijk verbonden voor de uit deze
koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

Artikel 9

Voor de praktijk heeft dit artikel het gevolg dat, wanneer er aan verkopende of kopende zijde meer personen naast elkaar staan

(bijvoorbeeld echtgenoten of erfgenamen), men mag volstaan met zich tot één van hen te richten; men wordt dan geacht zich

ook tot de ander(en) te hebben gericht. Een brief gericht tot één van drie kopers, wordt dus geacht voldoende te zijn om alle
drie op de hoogte te stellen. De uit meerdere personen bestaande partij treedt dus ten opzichte van de wederpartij op alsof er

slechts van één persoon sprake is.
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artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht

10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper,

tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper.

10.2, Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk

verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijid in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel

of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het

onheil, maar in feder geval voor de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere

tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom - aan koper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de

onroerende zaak aflevert in de staat waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van

het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze

rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen vddr de overeengekomen dag van
elgendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen

dag van eigendomsoverdracht, binnen vier weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder

overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn

verstreken. Vinat herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij

koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog

gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de

elgendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen vier

weken yoorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten,

prevaleert de keuze van koper.

10.4, Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10

lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan

verkoper, indien en voor zover dat risico door koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat

risico bij een object als het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige

tisico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd,
bigft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

Artikel 10

Volgens artikel 6 van de koopovereenkomst moet de onroerende zaak worden geleverd in de staat waarin het zich bevindt bij

het tot stand komen van de koopovereenkomst. Tussen dit tijdstip en het moment van de eigendomsoverdracht kan er van

alles gebeuren, waardoor de staat verandert. Vanaf het moment van de notariéle eigendomsoverdracht is de onroerende zaak

voor risico van koper. Omdat het tekenen van de akte van levering doorslaggevend is, doet verkoper er verstandig aan om zijn

opstalverzekering niet voor die tijd op te zeggen. Het risico gaat namelijk niet automatisch op koper over als de levering door

toedoen of nalaten van koper wordt uitgesteld. Als de feitelijke levering eerder plaats vindt dan de juridische levering, rust het

risico op Koper vanaf de feitelijke levering en doet koper er verstandig aan om een opstalverzekering vanaf dat moment af te

sluiten. Het is echter mogelijk dat koper de koopovereenkomst ontbindt nadat de overdracht heeft plaatsgevonden. Indien

artikel 7:10 lid 3 BW in dat geval van toepassing zou zijn, zouden de risico's verbonden aan de onroerende zaak door de

ontbinding van de koopovereenkomst bij verkoper zijn achtergebleven. Dit kan grote gevolgen hebben voor verkoper, omdat

deze na de overdracht niet meer verzekerd zal zijn voor het verkochte. Door de toepassing van artikel 7:10 lid 3 BW uit te

sluiten voor die risico's die door een gebruikelijke opstalverzekering worden gedekt, wordt voorkomen dat na ontbinding van de

koopovereenkomst op goede gronden door koper, bepaalde risico's voor de onroerende zaak terug gaan naar verkoper en

blijven die risico's bij koper die daar wel voor verzekerd zal zijn.

Artikel 10 regelt wat er moet gebeuren in geval van overmacht (bijvoorbeeld blikseminslag of brandstichting door derden) waar

koper en verkoper geen van beiden iets aan kunnen doen, Als de onroerende zaak voor de eigendomsoverdracht bijvoorbeeld

door brand geheel of gedeeltelijk wordt verwoest, zijn beide partijen niet langer aan de koopovereenkomst gebonden. Als koper

de onroerende zaak toch wil afnemen moet verkoper hem de rechten uit bijvoorbeeld een opstalverzekering overdragen. Ook

verkoper kan bewerkstelligen dat de onroerende zaak toch conform de koopovereenkomst in eigendom wordt overgedragen.

Hij dient dan tijdig aan koper mede te delen dat hij de onroerende zaak voor de afgesproken datum van eigendomsoverdracht

(of als dat later is: binnen vier weken na het onheil) voor eigen rekening zal herstellen.

Als de situatie zoals bedoeld in dit artikel optreedt, is het verstandig dat partijen eerst met elkaar overleggen. Partijen kunnen

uiteindelijk, mochten ze niet tot een aanvaardbare oplossing komen, kiezen de ontbinding van de koopovereenkomst in stand te

laten. Het is verstandig een dergelijke afspraak schriftelijk vast te leggen.

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding

11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of biijft in de nakoming

van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige

partij deze koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring

aan de nalatige parti.

11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming Is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van

de koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij

een zonder rechterliike tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren,
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onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.
11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming
verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van
acht dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellifk opeisbare boete
verschuldigd zijn van drie promille (3%o) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.,

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete
verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete
betaalde bedrag, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is
dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.
11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog haar
verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van de
niet-tijdige nakoming te vergoeden.

11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de
bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling

terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als
boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan

wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of
waarborgsom onder zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad
verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen.

11.6. Fr kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 en/of artikel 11.3 zodra de koopsom is
betaald en de levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel
11.3 zijn verbeurd, biijven verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens
artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de koopsom is betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet
dat een partij schadevergoeding kan vorderen indien aan de daarvoor geldende wettelljke elsen is voldaan.

Artikel 11

Indien één van de partijen niet voldoet aan zijn verplichtingen (in de koopovereenkomst of in de wet vastgelegd), schiet hij
tekort (wanprestatie). In dit artikel wordt vooropgesteld, dat wanprestatie altijd duidelijk moet worden geconstateerd voordat

de wederpartij iets kan ondernemen op grond van wanprestatie.

Dit constateren vindt plaats door de andere partij in gebreke te stellen, dat wil zeggen, in een officieel stuk mee te delen dat

deze zijn verplichtingen niet nakomt. Dit moet gepaard gaan met een sommatie om alsnog binnen acht dagen de verplichting
na te komen. Hiermee geeft men de wederpartij als het ware een laatste kans.

Artikel 11 zegt nu dat de koopovereenkomst door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige kan worden

ontbonden, wanneer er na het verstrijken van deze laatste kans, acht dagen na de ingebrekestelling, nog niets is gebeurd. Het
tweede lid van artikel 11 stelt dat de "foute" partij bij ontbinding van de koopovereenkomst een boete ter grootte van tien
procent van de koopsom moet betalen. Mocht de werkelijke schade hoger zijn dan de boete, dan kan een aanvullende

schadevergoeding worden geéist. Met het betalen van de schadevergoeding alleen is de foute partij er niet altijd van af. De
zogenaamde kosten van verhaal, dat zijn bijvoorbeeld invorderingskosten, mogen ook gevorderd worden.

Daarmee hebben noch koper noch verkoper echter bereikt wat zij oorspronkelijk wilden. De "goede" partij heeft daarom de
mogelijkheid na het verstrijken van de termijn van 8 dagen in plaats van ontbinding nakoming van de koopovereenkomst te
eisen. Hij wil natuurlijk wel voor de geleden schade een vergoeding hebben.

Om zijn vordering kracht bij te zetten, kan hij met ingang van de negende dag na de ingebrekestelling, per dag een boete
vorderen totdat de koopovereenkomst nagekomen is. Het bedrag van de boete is vastgesteld op drie promille van de koopsom
van de onroerende zaak, met een maximum van tien procent van de koopsom, onverminderd het recht op een aanvullende
schadevergoeding indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal. Als de partij die nakoming verlangt, toch besluit om de koopovereenkomst alsnog te ontbinden, is de
nalatige partij een boete verschuldigd van tien procent van de koopsom, verminderd met de reeds betaalde dagboete (op grond

van 11.3), maar onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding indien de werkelijke schade hoger is en

onverminderd vergoeding van kosten van verhaal. Ook als een nalatige partij, die in gebreke is gesteld, toch aan zijn

verplichtingen gaat voldoen, heeft de wederpartij recht op schadevergoeding indien deze schade heeft geleden.

Indien de verschuldigde boete in de gegeven omstandigheden tot een buitensporig en onaanvaardbaar resultaat leidt dan kan

de rechter de boete matigen. Daarbij zal de rechter niet alleen moeten letten op de verhouding tussen de werkelijke schade en
de hoogte van de boete, maar ook op de aard van de overeenkomst, de inhoud en de strekking van het beding en de

omstandigheden waaronder het is ingeroepen.
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Artikel 11.6 bepaalt dat de boeteregeling zoals vervat in de artikelen 11.2 en 11.3 is ‘uitgewerkt’ zodra de koopsom is betaald

en koper eigenaar van de onroerende zaak is geworden (doordat de notariéle leveringsakte in de openbare registers is

ingeschreven). Mocht een partij voordien boetes hebben verbeurd op grond van artikel 11.3, dan blijven deze boetes verbeurd.

Mocht later blijken dat sprake is van een tekortkoming (bijvoorbeeld omdat de onroerende zaak niet de feitelijke eigenschappen

blijkt te hebben zoals omschreven in artikel 6.3), dan zal geen boete kunnen worden gevorderd, maar eventueel wel

schadevergoeding op grond van de bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek.

artikel 12 Woonplaats

Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst

woonplaats ten kantore van de notaris.

Artikel 12

Woonplaatskeuze wil zeggen: wettelijk verblijf kiezen voor het ten uitvoer leggen van een rechtshandeling. Een brief die

ontvangen is op het adres van de woonplaatskeuze wordt geacht door elk van de partijen te zijn ontvangen. De

woonplaatskeuze, is vooral bedoeld als achtervang. Als een van de partijen bijvoorbeeld moeilijk bereikbaar is, kan de andere

hem officiel toch altijd bereiken. Ook kan het belangrijk zijn om te bewijzen dat een bepaalde brief verstuurd is. In dat kader is

het vaak handig om de brief zowel naar het feitelijke woonadres te sturen als naar het adres van de woonplaatskeuze.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst

Partijen geven de notaris hiermee wel/niet* de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare
registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan ...

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/verkoper*.

Artikel 13

Zodra de koopovereenkomst is getekend door beide partijen, bestaat de mogelijkheid deze te laten inschrijven in de openbare

registers. Of partijen dit al dan niet willen, wordt in artikel 13 aangegeven. De notaris zal, zodra hij de koopovereenkomst heeft

ontvangen, de inschrijving verzorgen.

Het laten inschrijven van de koopovereenkomst in de openbare registers heeft tot gevolg dat latere faillissementen,

overdrachten, beslagen, en een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen koper kunnen worden ingeroepen.

De inschrijving heeft aldus een dubbele basis: inschrijving op grond van het Burgerlijk Wetboek (als bescherming tegen latere

faillissementen, overdrachten en beslagen) en inschrijving op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten (als bescherming

tegen een later gevestigd voorkeursrecht).

Als het passeren van de akte van levering (zie artikel 4) langer dan zes maanden na de aankoop is gepland, is het verstandig

om nader advies in te winnen over het beste moment van inschrijving. De inschrijving heeft namelijk een geldigheidsduur van

zes maanden. Overigens, ook als niet direct opdracht aan de notaris wordt verstrekt om de koopovereenkomst in te laten

schrijven, behoudt koper het recht om dat op eigen kosten alsnog te laten doen. Dat geldt ook voor het laten inschrijven op een

eerder moment dan in de koopovereenkomst is opgenomen.

artikel 14 Identiteit partijen

Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de

verzoekende partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs.

Artikel 14

Zowel koper als verkoper hebben er belang bij dat de koopovereenkomst tot een goed einde gebracht wordt. Het kan daarom

ook van belang zijn om te weten met welke partij men te doen heeft. Daarom kunnen zowel koper als verkoper van elkaar

verlangen zich te identificeren. De notaris zal, voordat hij de akte van levering kan opmaken, u ook om een identificatiebewijs

vragen. Als geldig 'ID-bewijs' wordt 0.a. aangemerkt: een geldig paspoort, een geldige Nederlandse identiteitskaart, een geldig

Nederlands rijbewijs en een geldig Nederlands vreemdelingendocument (verblijfsdocument).

artikel 15 Ontbindende voorwaarden

15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:

QOD vetiinctice .... koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van zegge ...

geen bindend aanbod tot een hypothecaire geldlening van een erkende geldverstrekkende bankinstelling heeft

verkregen, zulks tegen geen hogere bruto faarlast Aan versvsserssres ZEGGE vsssessveee., of een rentepercentage niet hoger dan

Waiters 7 Dij de volgende hypOth@CKVOITverereresssrsrerssrsrsrsnersesrsistsnistiieee

Onder bankinstelling worat in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel

toezicht; of

DB. OD vresettsserseesese Koper geen met de aangevraagde hypothecaire geldlening corresponderende Nationale Hypotheek

Garantie heeft verkregen; of

C. Op. ...Uit het rapport van een bouwtechnische keuring uitgevoerd door......... (naam keurder) / nader te

bepalen * blijkt dat de kosten van direct noodzakelijk herstel van gebreken en achterstallig onderhoud een bedrag van
Envserssrestsrsseers ZEGGE ssessvsssees, Ce boven gaan of als aanvullend specialistisch onderzoek wordt aanbevolen, Als de

keurder bij onderdelen in het rapport een bandbreedte in de herstelkosten aanhoudt, wordt uitgegaan van het hoogste
bedrag.
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15.2. Deze koopovereenkomst kan door jeder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet
voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te

dragen. Verkoper is verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting
tot levering kan voldoen, Koper daarvan schrifteliik op de hoogte te stellen.

15.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde

financiering en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen.
De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
uiterlijk op de ........ werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen.

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden. Indien
koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel
15.1 onder sub a., wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat één
afwijzing van een erkende geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd.

In aanvulling hierop/ In afwijking hiervan* komen partijen overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient over te
/eggen om te voldoen aan het vereiste van ‘goed gedocumenteerd’ ... Indien koper de ontbinding wenst in te

roepen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder c wordt onder ‘goed
gedocumenteerd’ verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het
direct noodzakelijk herstel van gebreken en het achterstallig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te

worden overgelegd. Alsdan zijn beide partijen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane
stortingen worden vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bij dezen
verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd.

Artikel 15

In artikel 15.1. kunnen één of meer data opgenomen worden voor ontbindende voorwaarden. Een ontbindende voorwaarde
biedt één of meer partijen de mogelijkheid om in bepaalde gevallen de koopovereenkomst te ontbinden. Bijvoorbeeld als koper
de financiering niet rond krijgt (a), geen Nationale Hypotheek Garantie krijgt (b) of een bouwtechnische keuring negatief

uitpakt (c). Het is verstandig de termijnen reéel vast te stellen, afhankelijk van de periode om de financiering, de Nationale

Hypotheek Garantie rond te krijgen of een bouwtechnische keuring uit te laten voeren. Naast de in artikel 15 lid 1 genoemde
ontbindende voorwaarden voor de financiering, de Nationale Hypotheek Garantie en de bouwtechnische keuring kunnen

partijen nog andere ontbindende voorwaarden afspreken. Het is van belang dat alle afgesproken ontbindende voorwaarden
goed in de koopovereenkomst worden vastgelegd.

In verband met de hypothekenrichtlijn mag een geldverstrekker niet een voorlopige offerte, dat wil zeggen een offerte met
voorbehouden, verstrekken. Op grond van de richtlijn doet de geldverstrekker een bindend aanbod, ook wel bindende offerte
genoemd. Dat is een offerte zonder voorbehouden. Dit heeft tot gevolg dat de geldverstrekker voorafgaand aan het uitbrengen

van de bindende offerte moet beschikken over alle benodigde gegevens van koper, zoals inkomensgegevens, een

werkgeversverklaring en een taxatierapport. In verband met de termijn van de ontbindende voorwaarde voor de financiering is

het dus voor koper van belang dat hij alle benodigde stukken zo snel mogelijk aanlevert.

Onder de bruto jaarlast wordt verstaan het totale bedrag dat jaarlijks aan hypotheekrente, aflossing en (risico-)premies
tezamen wordt betaald, alsmede eventuele extra aflossingen in verband met de afgegeven Nationale Hypotheek Garantie.

Koper kan ook afzien van een of meer ontbindende voorwaarden, bijvoorbeeld omdat verkoper niet akkoord gaat met een
ontbindende voorwaarde. Daar zijn echter wel risico’s aan verbonden. Als partijen bijvoorbeeld geen ontbindende voorwaarde

voor financiering overeenkomen en artikel 15.1 onder a doorstrepen, dan heeft dit tot gevolg dat als koper wel een geldlening

nodig heeft en deze niet krijgt, dat geen reden is om de koopovereenkomst te ontbinden. Het al dan niet slagen van de
financiering van de onroerende zaak komt dan volledig voor rekening en risico van koper. Een vergelijkbaar gevolg heeft het

afzien van het voorbehoud van een bouwtechnische keuring. Indien partijen kiezen om geen gebruik te maken van de

ontbindende voorwaarde voor een bouwtechnische keuring door artikel 15.1 onder c door te strepen, dan heeft dit tot gevolg

dat koper niet de mogelijkheid heeft om de koopovereenkomst te ontbinden als de kosten van direct noodzakelijk herstel van
gebreken en achterstallig onderhoud hoger zijn dan waarop hij had gerekend. Verkoper kan overigens nog wel aansprakelijk

zijn voor verborgen gebreken op grond van de koopovereenkomst of de wet.

In het derde lid is een inspanningsverplichting van partijen opgenomen om al het redelijk mogelijke te doen om de financiering
en/of Nationale Hypotheek Garantie, toezeggingen of andere zaken te verkrijgen.

De ontbinding van de koopovereenkomst geschiedt echter niet vanzelf, doch dient door degene die ontbindt aan de andere

partij bekend te worden gemaakt. Partijen dienen overeen te komen, binnen hoeveel werkdagen na de datum waarop de

ontbindende voorwaarde verstrijkt, het bericht van ontbinding door de wederpartij of diens makelaar moet zijn ontvangen.

Zaterdagen, zondagen en algemeen erkende feestdagen tellen in de berekening niet mee. Aan het einde van de in 15.1

vermelde termijn staat vast of er een beroep op de ontbindende voorwaarde gedaan kan worden. Aan het einde van de in 15.3

genoemde termijn staat vast of er daadwerkelijk een beroep op de ontbindende voorwaarde is gedaan.

Het inroepen van ontbinding dient "schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen" te geschieden.

Schriftelijk houdt in dat een telefoontje niet voldoende is. Wat “goed gedocumenteerd” inhoudt is afhankelijk van de inhoud van
de ontbindende voorwaarde. Standaard is in de koopovereenkomst opgenomen dat koper één afwijzing moet overleggen om
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een beroep te doen op het financieringsvoorbehoud. In veel gevallen zal dit voldoende zijn. Geldverstrekkers zijn tegenwoordig

zodanig aan regels gebonden door de Wet op het financieel toezicht dat er van uitgegaan mag worden dat een afwijzing van
een geldverstrekker gebaseerd is op een grondige beoordeling van de financiéle situatie van koper, zelfs als de afwijzing

summier is geformuleerd. Als gevolg van gedragscodes en wetgeving wijken acceptatievoorwaarden van geldverstrekkers

onderling niet of nauwelijks af. Het indienen van een aanvraag bij een tweede geldverstrekker zal dus waarschijnlijk eveneens
tot een afwijzing leiden. Hiernaast geldt sinds 1 januari 2013 het provisieverbod. Dit houdt voor een koper in dat hij

advieskosten moet betalen aan de hypotheekadviseur of de geldverstrekker. Als na één afwijzing duidelijk is dat de financiering

niet rond komt, is het voor koper bezwaarlijk om nogmaals advieskosten te moeten betalen voor een tweede afwijzing.
Daarnaast kan de factor tijd problemen geven als na de eerste afwijzing het traject nogmaals doorlopen moet worden. De

termijn van de ontbindende voorwaarden kan daarvoor te kort zijn. Derhalve zal in veel gevallen het overleggen van één
afwijzing voldoende zijn om gerechtvaardigd te kunnen ontbinden. Het staat partijen vrij om af te spreken dat meerdere
afwijzingen moeten worden overlegd of dat er naast een afwijzing nog (een) ander(e) relevant(e) stuk(ken), waarover koper de

beschikking heeft of redelijkerwijs moet kunnen krijgen, overlegd dient/dienen te worden. Indien partijen hiervan gebruik willen

maken dan kunnen de vereiste stukken op de stippellijn in artikel 15.3 worden ingevuld. Dit kan bijvoorbeeld zijn een kopie van

de aanvraag van de hypotheek, kopieén van loonstroken, etc. Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de
bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder c wordt onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat een kopie van het

keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het direct noodzakelijk herstel van gebreken en het achterstallig

onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd.

Via gangbare communicatiemiddelen betekent bijvoorbeeld dat een mededeling per aangetekende post
wordt gedaan. Het voordeel hiervan is dat aangetoond kan worden dat de mededeling daadwerkelijk heeft plaatsgevonden. Als

echter tussen verkoper en koper (al dan niet met tussenkomst van een makelaar) via email is gecommuniceerd, kan dat tussen

betrokken partijen ook een ‘gangbaar communicatiemiddel’ zijn.

artikel 16 Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om

deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de
dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de

eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag Is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag zijn.

Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de

ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Artikel 16

Als een consument een woning koopt, heeft koper drie dagen bedenktijd om te beslissen of hij de koop door wil laten gaan. In

bijna alle gevallen vioeit deze bedenktijd voort uit de wet. De wettelijke bedenktijd mag niet worden ingekort. Wel mogen
partijen afspreken dat koper een langere bedenktermijn krijgt.

De wet kent geen bedenktijd voor verkoper. Partijen kunnen overeenkomen dat ook verkoper bedenktijd krijgt.

De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, volgende op de datum dat koper (een afschrift van) de door beide partijen

ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) verkoper direct nadat beide partijen hebben
ondertekend een kopie van de koopovereenkomst aan koper overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan een

ontvangstbewijs van koper vragen. Het ontvangstbewijs moet voorzien zijn van een datum zodat duidelijk is wanneer koper de

kopie van de koopovereenkomst heeft ontvangen. Voor de start van de bedenktijd is het niet per se noodzakelijk dat koper de
(kopie) koopovereenkomst persoonlijk overhandigd krijgt. Hoewel overhandiging de voorkeur verdient kan de
koopovereenkomst ook opgestuurd worden, bijvoorbeeld per aangetekende brief. Als de koopovereenkomst wordt opgestuurd

in plaats van overhandigd, wordt aangeraden om deze zowel naar het feitelijke woonadres als naar het adres van de

woonplaatskeuze (zie artikel 12) te sturen.

Als koper binnen de bedenktijd afziet van de koop, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of diens

makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt. Er zijn geen wettelijke eisen voor de vorm waarin koper aan verkoper mee

moet delen dat hij van de koop afziet. Maar het ontbinden van de koop op bewijsbare wijze, bijvoorbeeld per aangetekende
brief, is wel altijd aan te raden. Voor het optimaal kunnen benutten van de bedenktijd is de woonplaatskeuze (zie artikel 12)

van groot belang. Als koper op het laatste moment de koopovereenkomst wil ontbinden, maar verkoper of diens makelaar is

niet bereikbaar, dan kan hij de notaris in kennis stellen van de ontbinding. Als gevolg van de woonplaatskeuze wordt de

mededeling dat de koopovereenkomst is ontbonden geacht verkoper bereikt te hebben. Met name in het kader van de

bewijspositie is dat van belang.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging

17.1. Vit deze koopovereenkomst vioeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben
ondertekend.

17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de .....
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door
beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te
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beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is, Dit recht vervalt als daar niet uiterliik op de tweede werkdag nadat

alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 17

In veel gevallen vioeit al uit de wet voort dat beide partijen de koopovereenkomst moeten ondertekenen. Vaak zullen partijen

dat direct na elkaar doen. Het kan echter voorkomen dat er enige tijd zit tussen het moment dat de ene partij de

koopovereenkomst ondertekent en het moment dat de andere partij dat doet. Deze situatie doet zich bijvoorbeeld voor
wanneer de ene partij het contract aan de ander opstuurt. Artikel 17 lid 2 voorkomt dat partijen elkaar onnodig lang in

onzekerheid laten. Als de eerste ondertekenaar niet binnen de afgesproken tijd de door de andere partij ondertekende

koopovereenkomst terugontvangt, kan de eerste ondertekenaar gedurende een bepaalde periode van de koopovereenkomst
afzien. Hij hoeft dat uiteraard niet te doen, hij heeft de keuze. Er zijn geen eisen gesteld aan de vorm waarin de eerste

ondertekenaar de overeenkomst moet ontbinden. Uiteraard is het verstandig om dat op een achteraf bewijsbare wijze te doen.

artikel 18 Nederlands recht

Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 18

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat er onduidelijkheid bestaat over partijen met verschillende nationaliteiten die
bij de koopovereenkomst betrokken zijn. Door het van toepassing verklaren van Nederlands recht, geldt dat de Nederlandse

rechter autoriteit heeft om eventuele geschillen die voortvloeien uit de koopovereenkomst te beslechten.

artikel 19 Bijlagen

Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:
- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;

- Iijst van zaken;

- vragenlijst verkoop woning;

- ontvangstbevestiging;

Artikel 19

Verkoper kan hier vermelden welke bijlagen behoren tot de koopovereenkomst.

Artikel 20 Nadere afspraken

Artikel 20

In artikel 20 kunnen aanvullende bepalingen staan over zaken die de partijen eveneens zijn overeengekomen, maar niet in de

voorgedrukte tekst van de koopovereenkomst zijn verwerkt. Het is van groot belang deze aanvullende bepalingen zorgvuldig te

formuleren en te omschrijven. Een makelaar kan daarbij assisteren.

*) De in de kaders opgenomen tekst is de tekst die in de koopovereenkomst is opgenomen. Het is niet nodig deze in te vullen.

Gezien:

Verkoper(s)

So

naam: WW. ven Coaten ream) ENCAL NG (on Non ta>
plaats: vc) stad cas Iystao
datum: iG oktober —~ datum: 6 oktober OG
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Koper(s)

naam: Sev Vad, naam:
plaats: Lok uySsack plaats:

datum: ( 8 oubdcer IAA datum:

Verstrekt door makelaarskantoor:



w



Lijst van zaken
Pars eaillfice gegevens

ate verkopen. woning:” RoHecphe.ake apenasboi ae den?
Datum: | _ on oe

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt

over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de

woning.
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achter mee overgenomen
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Lijsst van zaken
Blijft Gaat Kan worden Nuv.t.
achter mee overgenomen
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achter

o
o

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

z < >
a
u

Mechanische ventilatie_

O
o

lo
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q.
Oo Oo

oO Oo oO

— Toiletrolhouder —_ a et OD oO
— Toiletborstel(houder) a Oo w oO oO
a - oOo 8060 oO ao

TO a — — O 8 FO Fy,
Sauna met toebehoren Oo oOo Oo

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing a a -

Schotel/antenne _ / : - Oo! 7 o oO =A ;
‘Brievenbus _ 7 7 ev

(Voordeurjbel _ ny A | d a!

Alarminstallatie- oe Oo ao gf. ew
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie — oO a oO a = -
Rookmelders _ woo Og — g
‘Screens/rolluiken oe gg a Oo) yy

CVmettoebehoren 7 woof gg. O

(Klok)thermostaat 7 ve Oo aq. g
Warmwatervoorziening, te weten: oe eeecneripptneanet eRe ern

— Via CV-installatie WwW oa Oo Oo
— Boller - o o§F op a.

~ = Close-inboiler - ro oO!

= Geiser CO gg o.0Ud _ 4_

: oo oo
Oo oO

Oo
OoLuchtbehandeling

‘Airconditioning met toebehoren (aantal: .....) —

solatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),te weten:

‘Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

‘Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden Nwv.t.
achter mee overgenomen

Tuin

Inrichting ; a ¥ 7 _ os

Tuinaanleg/bestrating i o oO oOo
Beplanting - “A go Oo oO -

- _— oe oO o.0U8 Oo
Verlichting/installaties ; a oo

Buitenverlichting oO oO oO

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder : oO WW (ia) Oo

a oO EC) oO oOo.

Bebouwing_ ; 7 a ee 7 7 So

Tuinhuis/buitenberging wW Oo oO oO
‘Kasten/werkbank in tuinhuis/berging a Ww oO Oo a

(Brosijkas _ Oo oOo oO Ww

_ _ 7 o Oo o o
a oe a a O oO Oo

Overig ee - — - — ee a

Overige tuin, te weten: - a _ _— a

— (Sier)hek w Oo oO 3
— Vlaggenmast(houder) o o Oo W

Te ; o_o Oo Oo
7 a o Oo Oo Oo

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen

meeof mast hetbetreffands:contmct warden avergenomen? _ a
CV/geiser/boiler Oo Ww oO im
‘Keuken/tuin/kozijnen a yf M&M gg _

Intelligente thermostaten e.d. oo go A gq Oo
Stadsverwarming ; a oOo. Woo a 7

Zonnepanelen a OO oOo df o)U a
i O O Oo Oo

a Oo O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

De opdrachtgever/verkoper, =

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum: Lobopsad
24 “4 _ 2014 \O-\o- LAO)



Vragenlijst voor de verkoop

| van een woning

= akkoorcl koper
S Raker 28-92, lelystaol
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NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS

0.G. EN VASTGOEDDESKUNDIGEN NVM



Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken over uw huis,

ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets anders dan vorm, inhoud en

structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als

verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning.

Als gebreken e.d. tijdig gemeld worden, kan uw NVM-makelaar ervoor zorgen dat daarover goede afspraken met de

koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebreken geheel voor rekening en risico van

koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt loopt u het risico dat de koper u daar achteraf alsnog aansprakelijk

voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over het huis. Vul de lijst daarom volledig en naar

waarheid in.

De lijst is onderverdeeld in een deel A en een deel B.

Deel A bevat ondermeer vragen over de financiering van het pand en is alleen bestemd voor u en uw NVM-makelaar.

Deel B bevat vragen over de toestand van de onroerende zaak en kan ook worden verstrekt aan de Koper,

bijvoorbeeld bij de koopakte.

Heeft u nog vragen, neem dan contact op met uw NVM-makelaar. Stuur de ingevulde lijst vervolgens zo spoedig

mogelijk op. Want, ‘voorkomen is beter dan genezen’.

Tenslotte is een NVM-lid als deskundige in onroerende goederen bij uitstek de aangewezen persoon voor de

voorbereiding, begeleiding, advisering en vastlegging van de aan- of verkoop van een huis.

© NVM Nieuwegein

De NVM behoudt zich uitdrukkelijk alle rechten op dit document voor. Niets uit deze uitgave mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in een

geautomatiseerd gegevensbestand, of openbaar gemaakt, in enige vorm of op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieén,

opnamen, of enige manier, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de NVM. Het is uitdrukkelijk niet toegestaan een wijziging aan te

brengen in de uiterlijke verschijningsvorm van dit document.
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Is er sprake van een beschermd stads- of dorpgezicht? Ja

ee)Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonument? Ja

Is er sprake van een beeldbepalend object? Ja /(Nee}

Is er sprake van ruilverkaveling? Ja i@lee>

Is er sprake van onteigening? Ja Nee

Is het huis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Ja ey
Zo ja:

- _ is er een huurcontract? Ja (Nee)

- welk gedeelte is verhuurd?

Awe
- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Yev.&

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?(bijv. geiser, kKeuken, lampen)

Owe f&

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee

Zo ja, hoeveel?

Aiawe &
- hebt unog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/Nee

- zoja, welke?

Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een andere instantie? Ja iQee”)
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren)

Zo ja, welke is/zijn dat?

PAs Ht

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Ja (flee)
Zo ja, toelichting:

Ve bk

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Ja (Nee’)
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? :

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Ja/Nee

kunnen worden teruggevorderd? Zont2 Pander.)
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Ja/ 28)
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Ja oe
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfs-onroerendgoed is, of een woon huis met praktijkgedeelte,

of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

WA AG

c

Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestaan? Ja)/ Nee

Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Ja (Nee)

Zo ja, waar?

VYULVs



Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zoja, waar?

OV&

Ja INee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?

_Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja volgens welke methode?

Cia

Ja/Nee

Ja/Nee

Dak

Is er sprake van platte daken? (dus ook uitbouwen, garages, bergingen etc) Ja/Nee

Zo ja, hoe oud zijn deze daken?

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja /€lee
Zoja, waar?

AWN &

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Ja Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Q.u-t

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

(Ja])Nee
Ja(Nee

Ja/ Wee

Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Jay Nee

Zo nee, toelichting:

OL. &

. Zijn de dakgoten in orde (bijv. lekkage)? Ja} Nev

Zo nee, toelichting:

WA.

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

LO] 2. —lee halug wrest vcent hover

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja/Nee

Functioneren alle scharnieren en sloten? Jay Nee

Zo nee, toelichting:

A.W &

Zijn alle sleutels aanwezig? GalN ee
Is er sprake van isolerende beglazing? (sa }New / Gedeeltelijk
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Is er bij isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Jay Nee
Zo ja, waar? —

\roneclon Usest Kant

Vioeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden? Ja/(Siee>)
Zoja, waar?

Vee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Ja (Nee)
Zoja, waar?

AN-&

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of Ja (Nee
wanden aanwezig?

Zoja, waar?

We

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(bijv. loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk etc)

Zoja, waar?

Stuk cpockk Pla f. fa ie aaval taWea oF a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Ja (Nee

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Vt

Is er sprake van vloerisolatie? Ja} Nee

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja (Nee

Zoja, waar?

(LN-

Is de kruipruimte toegankelijk? (a)! Nee
Is de kruipruimte droog? Cia) Nee/ Meestal
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ja (Ned /Soms
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast Ja /(Nee

geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee

Installaties ;

Is er een CV-installatie aanwezig? Ga) Nee
Zo ja, welk type c.v. ketel is het en hoe oud is deze?

NoVit Proline Nxt Wit Qo)
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

ad- Oc 2c\>

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Ja (Nlee>
Zo ja, hoe vaak?

11
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Zijn er radiatoren die niet warm worden? Ja Mee.

Zoja, welke?

Ow-&

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Ja Nee
Zo ja, waar?

Ove&

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Ja /Qee

Zo ja, waar?

VNE

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja /€lee’)
Zo ja, welke?

AVt

. in “Wh ies zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Ol-
t

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ga)! Nev

Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja (Nee)

Zo ja, wanneer?

Ths

En welke onderdelen?

Ouv. te

Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? Ja Nee>

Zo ja, welke?

VE

Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja(Nee)
Zoja, welke?

Q.ve&
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Jay Nee

Zo nee, welke niet?

(vit

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? JaJNee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages etc? Ja/Nee )

Zoja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Ja (Nee)

Diverse

Wat is het bouwjaar van de woning?

Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja (Nes)
Zoja, welke en waar? :

12



C. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982? Ja kNes)
D., Is er sprake van loden leidingen in de woning? Ja/Nee

Zo ja, waar?
o

E. Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Ja KNes)

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/ Nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/ Nee

F. ls er voor zover bekend een olietank aanwezig? Ja/Qee?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/Nee

G. Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning (muizen, ratten, kakkerlakken etc)? Ja (flee)
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Ja(Nee)

ls deze aantasting al eens behandeld? Ja/ Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

|. Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)?(betonrot komt vooral voor in Ja (Nee )
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen .

vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb. balkons kunnen

aangetast zijn) ;

J. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja (Nee)

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zoja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

K. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Ja/ lee
bouwvergunning)?

L. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat? Ja/WNee

Zo ja, welk label?

is aancne Wamca A
Ls

10. Vaste lasten

A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? © nwctinsian

Belastingegar

B. Watis de WOZ-waarde? See

Peiljaar?

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?

Belastingjaar?

E. Maandelijks voorschotbedrag gas

Maandelijks voorschotbedrag elektra

Maandelijks voorschotbedrag blokverwarming.

F. Zijn er leasecontracten (bijv. Keuken, kozijnen, cv ketel etc.)?

Zo ja, welke?



Hoe lang lopen de contracten nog?

G. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? © ssn

Heeft u alle canons betaald? Ja/ Nee

Is de canon afgekocht? Ja/ Nee

Zo ja, tot wanneer?

H. Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja/ Nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Ja/Nee

Zoja, hoe hoog en waarvoor?

Zo ja, waarvoor?

|. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Jak Nee)

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? SE wwsaerssaie

411. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals Ja (Slee)
dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Zo ja, welke?

12. Extra

Nadere informatie (bijvoorbeeld, overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Ondertekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich

ervan bewust dat hij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op

grond van het Burgerlijk Wetboek schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering

op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt

beschouwd.

Ondergetekende verklaart voorgaande vragen naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats

Datum

Handtekening Handtekening partner







Energielabel woning

Botter 28 92

8232KL Lelystad

BAG-ID: 0995010000774059

Overzicht woningkenmerken

Ie Woningtype

Bouwperiode

Woonoppervlakte

2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3s Gevelisolatie

4q. Dakisolatie

5. Vioerisolatie

6. Verwarming

re Aparte warmtapwatervoorziening

8. Zonne-energie

9. Ventilatie

dor akkeoral Eoper .
28-92, Stad.

Sok Rijksoverheid da. \ AQ) - r4@)
a

Veel besparingsmogelijkheden E nergiela bel A

Registratienummer 347360592
Datum van registratie 02-10-2019

Geldig tot 02-10-2029

Weinig besparingsmogelijkheden

Rijwoning niet op een hoek

1975 t/m 1982

101 t/m 120 m2

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vloer extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toestel

20.8 m2 zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelikheden HR107-ketel, HRi07-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Lars de Jonge

Examennummer 59113
KvK nummer 08194420

Afgegeven conform de regeling energieprestatie

gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nlAwoningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment

kosteneffectiefzijn ofdit naar verwachting binnen de geldigheidsduurvan het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabe

A r informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de

vioerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een

bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m?K/W. Het

rendement van vioerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder

hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een

isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m?K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige

vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar

met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer

als je spouwmuurisolatie combineert met isolatieaan de buitenzijde of de

binnenzijdevan de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande

bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimta(s

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde

van U < 1,2 W/mK, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en

slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van t N woning (en warm

Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107

combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere

combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op

jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107

combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de

onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer

hoog rendement. Het netto rendement van _ huidige elektrische

warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot 140

Procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een

gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

E nneboiler vo t verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm

water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-

combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel 1q0

euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro

over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100

kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft

het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:

gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’n 1.600 kWh).

Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.

Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m3 gas (ruim

50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

n van elektriciteitZonnepanelen voor het opwel

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-

lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost

inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober

2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info.

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen

voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan

25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of

vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m?K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc2q m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde

hebben van U < 1,2 W/mK, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een

warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen ziin door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct

te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www. milie \.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €500 €qo000 8 jaar 7%

Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%

Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) €q70 €qqoo g jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- €200 €2100 Afhankelijk van Afhankelijk van

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €200 €800 qjaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €2q0 €3100 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer €160 €1q400 g jaar 7%.

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmeting in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U_n de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening. (Bron: www.milieucentraal.nl)

(Bron: w al.nl)
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Lelystad O 6460

Kadastrale objectidentificatie : 089230646070000

61 m2

Vastgesteld

160145 - 501821

Erf - tuin

€ 140.000

Met meer onroerend goed verkregen

Lelystad O 1888

Koopjaar 2012

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking

Landelijke Voorziening

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

RECHTEN

1

Aandeel

Afkomstig uit stuk

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

Geboorteland

Burgerlijke staat

Eigendom (recht van)

1/2

Hyp4 61636/67

De heer Junior Encarnacion Montas

Botter 28 92

8232 KL LELYSTAD

06-09-1988

Dominicaanse Republiek

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (t(ten tijde van verkrijging)

Ingeschreven op 25-06-2012 om 11:47

te SAN CRISTOBAL

4,

Aandeel

Afkomstig uit stuk

Naam gerechtigde

Eigendom (recht van)

1/2

Hyp4 61636/67

Mevrouw Wendy van Cooten

Ingeschreven op 25-06-2012 om 11:47



kadaster Lelystad © 6460

jpt.

11-09-2019 - 11:02 $11041010020

10-09-2019 - 14:59 10-09-2019 - 14:59

2 van 2

Adres Botter 28 92

8232 KL LELYSTAD

Geboren 09-03-1991 te UTRECHT

Geboorteland Nederland

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijde van verkrijging)

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



Uittreksel Kadastrale Kaart
Uw referentie: jpt.
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Deze kaart is naordgericht ,

12345. Perceelnummer Schaal 1:500
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente Lelystad
—— Voorlopige kadastrale grens Sectie (e)

Administratieve kadastrale grens Perceel 2210
—— _ Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 september 2019
De bewaarder van het kadaster en de apenbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadastér en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.





aLkLcord Loper Kadaster

dd. \8- w-J
Ondergetekende, mr. Bart Jan ee notaris te Lelystad, verklaart:
- dat dit afschrift een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk

waarvan het een afschrift is;

- dat het stuk waarvan dit stuk een afschrift is om elf uur (11:00 uur) is ondertekend;

- dat op de onroerende za(a)k(en) waarop de vervreemding in dit stuk betrekking

heeft, geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de

Wet voorkeursrecht gemeenten.

Bike Log ea sad Blad 1 van 8
ited

LEVERING

Heden, vijfentwintigjuni tweeduizend twaalf, verschenen voor mij, mr. Bart Jan Binnerts, notaris te

Lelystad:

1. mevrouw Hiltje Bekkema, geboren te Midlaren op twaalf februari negentienhonderdzestig,

werkzaam ten kantore van mij, notaris, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

a. de heer JAN GERRITS, geboren te Zwolle op twintig augustus negentienhonderdzesenvijftig,

zich identificerende met zijn rijbewijs, met kenmerk 4255954402, uitgegeven te Lelystad, op

zevenentwintig januari tweeduizend negen, thans ongehuwd en geen geregistreerd partner,

wonende te 8232 KL Lelystad, Botter 28 92;

b. _mevrouw GERDA SMIT, geboren te Zwolle op twee augustus negentienhonderdzesenvijftig,

zich identificerende met haar Nederlandse Identiteitskaart, met kenmerk IH2H75729,

uitgegeven te Lelystad, op zestien maart tweeduizend tien, thans ongehuwd en geen

geregistreerd partner, wonende te 8223 CA Lelystad, Rode Klif 8;

hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: "verkoper"; en

2. a. de heer JUNIOR ENCARNACION MONTAS, geboren te San Cristobal, Dominicaanse

Republiek op zes september negentienhonderdachtentachtig, zich identificerende met zijn

nationaal paspoort, met kenmerk NP2P725D0, uitgegeven te Lelystad, op drie april

tweeduizend twaalf;

b. mevrouw WENDY VAN COOTEN, geboren te Utrecht op negen maart

negentienhonderdeenennegentig, zich identificerende met haar identiteitskaart, met kenmerk

IRP6K92H8, uitgegeven te Lelystad, op zestien januari tweeduizend negen,

beiden ongehuwd en geen geregistreerd partner en beiden wonende te 8225 NN Lelystad, Horst 35

12:

hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: "Koper".

De verschenen personen verklaarden:

KOOP

Verkoper en koper hebben op tweeéntwintig mei tweeduizend twaalf een koopovereenkomst gesloten met

betrekking tot de hierna te vermelden registergoederen.

Van de koopovereenkomst blijkt uit een onderhandse akte die hierna wordt aangeduid met "de

koopovereenkomst".

LEVERING

Ter uitvoering van de koopovereenkomst verklaart verkoper hierbij te leveren aan koper, die bij deze

aanvaardt, ieder voor de onverdeelde helft:

OMSCHRIJVING REGISTERGOEDEREN

a. — het recht van eigendom, belast met het nader te omschrijven zakelijk recht als bedoeld in artikel 5 lid

3 onder b van de Belemmeringenwet Privaatrecht zoals deze luidde tot één januari

negentienhonderdtweeénnegentig, met betrekking tot het woonhuis met verder aanbehoren gelegen

te 8232 KL Lelystad, Botter 28 92, kadastraal bekend gemeente Lelystad, sectie O, nummer 2210

ter grootte van twee are en vijf centiare (2 a 5 ca),

b. de eigendom van een perceel grond nabij gelegen te 8232 KL Lelystad, Botter 28 92, kadastraal

bekend gemeente Lelystad, sectie O, nummer 6460 ter grootte van eenenzestig centiare (61 ca),

hierna aangeduid met: "het verkochte".

INSCHRIJVING KOOP

De koop is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op dertien

juni tweeduizend twaalfin register Hypotheken 4 Onroerende Zaken in deel 61577 en nummer 68 welke

inschrijving door de inschrijving van een afschrift van deze akte waardeloos zal worden.

KOOPPRIJS

Onroerende Zaken Hyp4 : 61636/67 25-06-2012 11:47



De koopprijs van het verkochte is: honderdveertigduizend euro (€ 140.000,00).

WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te worden begrepen de

inschrijving in de openbare registers, alsmede voor de fiscale gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten

kantore van de bewaarder van deze akte.

EINDE KADASTERDEEL

VOLMACHT

Van de door de onder 1 genoemde verkoper verleende volmacht blijkt uit een onderhandse akte die aan

deze akte is gehecht.

A. DOEL VAN DEZE AKTE

Het doel van deze akte is koper het hiervoor omschreven registergoed te leveren en daarmee uitvoering te

geven aan de tussen verkoper en koper gesloten koopovereenkomst.

B. KOOPOVEREENKOMST

Bij de koopovereenkomst heeft verkoper het hiervoor omschreven registergoed verkocht aan koper.

Er zijn geen roerende zaken meegekocht.

De bepalingen van de koopovereenkomst blijven van kracht voor zover daarvan in deze akte niet wordt

afgeweken.

Uitmeting

Het verkochte betreft een geheel kadastraal perceel.

C. BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID VERKOPER

Het verkochte werd door de verkoper, ieder voor de onverdeelde helft, in eigendom verkregen door de

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Lelystad in

Hypotheken 4, op eenentwintig februari tweeduizend vijf, in deel 2712 nummer 192, van een afschrift
van de akte van levering krachtens een koopovereenkomst, houdende kwijting voor de betaling van de

koopsom, op achttien februari tweeduizend vijf verleden voor mr. M.R. de Wilde de Ligny, notaris te

Dronten.

D. KOOPPRIJS

De koopprijs van het verkochte is door koper voldaan door storting op een daartoe bestemde rekening van

de notaris genoemd in het hoofd van deze akte.

Doorbetaling aan of ten behoeve van verkoper vindt plaats zodra de levering is voltooid door de

inschrijving van een afschrift van deze akte in de openbare registers van het kadaster en de verkrijging

vrij van hypotheek en beslag overeenkomstig deze akte zeker is.

E. OVERIGE KOOP- EN LEVERINGSBEPALINGEN

Artikel 1 - Kosten, belastingen en lasten

1. Over de levering van het verkochte is geen omzetbelasting verschuldigd.

2. De overdrachtsbelasting, het kadastraal tarief, de notariskosten en de overige aan de levering van het

verkochte verbonden kosten zijn voor rekening van koper.

3. Alle gebruikelijk te verrekenen eigenaarslasten zijn tussen verkoper en koper verrekend over de

lopende termijnen.

Verkoper heeft de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd, voldaan.

Voor zover die aanslagen nog niet zijn voldaan, zal hij die op eerste verzoek voldoen.

Artikel 2 - Feitelijke staat en gebruik van het verkochte

1. Koper heeft het verkochte védr de levering mogen bezichtigen. Koper aanvaardt het verkochte in de

huidige staat. Deze komt overeen met de staat waarin het verkochte zich bevond op het moment van

het sluiten van de koopovereenkomst, uitgezonderd normale slijtage.

2. Het verkochte bezit de feitelijke eigenschappen die nodig zijn voor een normaal gebruik als

woonhuis.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik als in de vorige

zin vermeld nodig zijn. Verkoper staat ook niet in voor de afwezigheid van gebreken die dat

normale gebruik belemmeren en die aan koper kenbaar waren op het moment van het tot stand

komen van de koopovereenkomst.

Koper verklaart het verkochte te gaan gebruiken voor hetzelfde doel als hiervoor vermeld.

Artikel 3 - Milieubepaling

1. Verkoper is niet bekend met verontreiniging van het verkochte die ten nadele strekt van het hiervoor

omschreven gebruik ofdie heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van

het verkochte of het nemen van andere maatregelen.

2. Voor zover aan verkoper bekend is in het verkochte geen ondergrondse tank voor het opslaan van

(vloei)stoffen aanwezig.



3. Aan koper is bekend dat in het verkochte asbest is verwerkt, te weten in enkele geveldelen. In het

verkochte kunnen verder nog asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van

asbesthoudende materialen moeten op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen worden

genomen. Koper is hiermee bekend en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de

aanwezigheid van enig asbest in het verkochte kan voortvloeien.

4. Verkoper is niet bekend dat ten aanzien van het verkochte beschikkingen of bevelen in de zin van

artikel 55 Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegde gezag.

Artikel 4 - Onbezwaarde levering en bijzondere lasten en beperkingen

Verkoper levert het verkochte vrij van hypotheken, beslagen of inschrijvingen daarvan, maar met alle

erfdienstbaarheden, zowel die ten nutte als die ten laste van het verkochte, alle eventuele andere

(beperkte) rechten en met alle kwalitatieve rechten en verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252

Burgerlijk Wetboek, die door koper in de koopovereenkomst zijn aanvaard.

ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Koper heeft in de koopovereenkomst uitdrukkelijk aanvaard alle erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en

beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, blijkend

en/of voortvloeiend uit de laatste en voorgaande akte(n) van levering en eventuele andere akten die

betrekking hebben op het verkochte.

In de koopovereenkomst heeft koper verklaard kennis te hebben genomen van de hiervoor vermelde

stukken.

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of andere bijzondere

verplichtingen met betrekking tot het verkochte sub a. wordt verwezen naar een akte van levering op

drie januari negentienhonderdzevenennegentig verleden voor mr. R.A.R. Vos, destijds notaris te

Lelystad, bij afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst in Register hypotheken 4 op zes

januari negentienhonderdzevenennegentig in deel 954 nummer 5.

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:

“Artikel 11. Zakelijke rechten ten behoeve van kabels en leidingen.

Ten behoeve van de naamloze vennootschap N.V. Provinciale Gelderse Elektriciteits Maatschappij te

Arnhem, de naamloze vennootschap N.V. Gamog Gasmaatschappij Gelderland te Zutphen, de Staat ten

behoeve van het van staatswege geéxploiteerde waterleidingbedrijfen het Staatsbedrijfder Posterijen,

Telegrafie en Telefonie te 's-Gravenhage wordt bij deze op het verkochte gevestigd en door de comparant

sub 1 als zaakwaarnemer van genoemde vennootschappen, de Staat en het Staatshedrijf aangenomen een

zakelijk recht als bedoeld in artikel 5 lid 3, sub b laatste zinsnede van de Belemmeringenwet Privaatrecht,

hierin bestaande, dat deze vennootschappen, de Staat, en het Staatsbedrijf gerechtigd zijn van het

verkochte gebruik te maken voor het aanbrengen, hebben, onderhouden, en zonodig vervangen of

verwijderen van werken, dienende om te voorzien in de regelmatige levering van elektrische energie, gas

en leidingwater, respectievelijk dienende ten behoeve van de verre berichtgeving, alsmede het recht om

daartoe het verkochte te betreden en aldaar werkzaamheden te verrichten.”

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of andere bijzondere

verplichtingen met betrekking tot het verkochte sub b. wordt verwezen naar een akte van levering op

drie en twintig september tweeduizend vier verleden voor mr. D.J.M. Haase, notaris te Dordrecht, bij

afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst in Register hypotheken 4 op vier en twintig

september tweeduizend vier in deel 2689 nummer 70.

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:

“Artikel 12

Paragraaf IV. De overige verplichtingen

12.1. De koper is verplicht het gekochte behoorlijk af te scheiden en afgescheiden te houden ten genoegen

van het college. De kosten van het maken van erfafscheidingen komen voor rekening van de

koper.

12.2. De koper moet voorzover de grond een tot tuin bestemde strook grond bevat deze strook grond als

tuin aanleggen en onderhouden.

12.3. De grond mag zonder de toestemming van het college niet als opslagterrein voor derden worden

gebruikt, behoudens voor wat betreft de materialen welke voor de bouw van de daarop te

stichten bebouwing nodig zijn.

12.4. De grond, danwel gedeelten van de grond, welke niet direct worden bebouwd moeten een ordelijk

aanzien hebben, zulks ter uitsluitende beoordelingen van het college.

Artikel 13 (niet van toepassing)

Artikel 14

Gedoogplicht



14.1. De koper is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve van openbare voorzieningen op, in of

boven de grond is aangebracht wordt onderhouden en dat al hetgeen noodzakelijk is ten

behoeve van openbare voorzieningen op, in of boven de grond zal worden aangebracht en

onderhouden.

Het college kan slechts een beroep doen op het hiervoor bepaalde indien de genoemde zaken

redelijkerwijs geoordeeld niet in gemeentegrond kunnen worden aangebracht en mits deze

zaken zodanig worden aangebracht dat de rechthebbende in haar eigendom c.q. gebruik van

het gekochte niet meer beperkt zal worden dan redelijkerwijs geoordeeld strikt noodzakelijk is.

De bepaling van de plaats waar deze zaken worden aangebracht geschiedt in nauw overleg

met de koper.

14.2. Alle schade, welke een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, onderhouden, vernieuwen of
verwijderen van de hiervoor in lid 1 bedoelde zaken, zal door of vanwege en op kosten van de

instantie die deze werkzaamheden uitvoert of doet uitvoeren worden hersteld of aan de

rechthebbende worden vergoed.

14.3. Voorzover zaken als vermeld in lid 1 al of niet na verlegging in de grond gehandhaafd worden

moeten de koper en zijn rechtsopvolgers de aanwezigheid hiervan gedogen en wordt bij het

verlijden van de transportakte ten behoeve van de belanghebbenden een erfdienstbaarheid

gevestigd tot aanleggen, hebben, onderhouden en verwijderen van deze zaken.

14.4. De koper is verplicht maatregelen te nemen ter voorkoming van schade aan de aanwezige zaken,

zoals bedoeld in lid 1, welke het college danwel de eigenaren van de zaken noodzakelijk

achten.

14.5. De koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade welke door beschadiging van de aanwezige
zaken, als bedoeld in lid 1, door toedoen van hem of van personen waarvan hij zich bedient of

voor wie hij aansprakelijk is wordt veroorzaakt.

Artikel 15

Schade door koper veroorzaakt

15.1..De koper is aansprakelijk voor alle schade welke aan de in of op de aan de verkochte grond

grenzende terreinen en/of straten aanwezige kabels en/of leidingen, opstallen, werken en

openbaar groen wordt toegebracht door handelingen, welke met het bouwen verband houden.

15.2. Het college kan in de daarvoor in aanmerking komende gevallen eisen dat, alvorens met het doen

van ontgraving of andere werkzaamheden in of op de grond wordt begonnen, door koper op

zijn kosten voorzieningen worden getroffen ter voorkoming van schade aan de aangrenzende

gebouwen, terreinen, werken of wegen.

Artikel 16 (niet van toepassing)

Artikel 17 (niet van toepassing)

Artikel 18

Paragraaf V. Boetebepalingen

181. (niet van toepassing)

18.2. Bij het niet naleven van de krachtens de artikelen 12, 13 en 14, de leden 3 en 4, gegeven

voorschriften verbeurt respectievelijk verbeuren de koper van de grond of diens

rechtsopvolger(s) een boete van

éénhonderddertien euro en vijfenveertig eurocent (€ 113,45) voor elke dag dat de verboden

toestand voortduurt.

18.3 Het college zal de koper of zijn rechtsopvolger(s) per aangetekende brief opmerkzaam maken

op het verzuim of de overtreding en hem een redelijke termijn gunnen om alsnog aan zijn

verplichtingen te voldoen of de verboden toestand op te heffen

18.4 Als na verloop van de in het vorige lid bedoelde termijn nog niet aan de betreffende

verplichting is voldaan of de verboden toestand niet is opgeheven, sommeert het college de

koper of zijn rechtsopvolger(s) om binnen veertien dagen de verbeurde boete op een door hen

aan te geven bank- of girorekening te storten.

18.5 Bij niet-nakoming van enige andere bepaling uit deze voorwaarden of de grondaanbieding

verbeurt koper, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin te stellen redelijke termijn

voor nakoming, ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van maximaal

vijfenveertigduizend driehonderdachtenzeventig euro en twee eurocent (€ 45.378,02), te

relateren aan de ernst van het verzuim of de overtreding.

18.6 Naast het hierboven in dit artikel gestelde behoudt de gemeente zich het recht voor om bij niet-

nakoming van enige bepaling uit deze voorwaarden of de grondaanbieding in rechte nakoming

en/of schadevergoeding te vorderen.



18.7 Elke overtreder is met zijn rechtsopvolger(s) hoofdelijk aansprakelijk voor de betaling van de

boeten en de nakoming van de bepalingen.

Artikel 19

Paragraaf VI. Kettingbeding

19.1, Deze bepalingen blijven onverminderd van kracht bij herbouw of herstel op de verkochte grond na

tenietgaan van de bestaande of goedgekeurde bebouwing.

19.2. Koper is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich aanvaardt, het bepaalde in

de artikelen 6, 10 tot en met 15, 18 en 19 - voorzover daaraan niet is voldaan of deze

bepalingen anderszins niet reeds zijn verwerkt - bij overdracht van het geheel of een gedeelte

van de grond, alsmede bij de verlening daarop een zakelijk recht aan de nieuwe eigenaar of

zakelijk gerechtigde op te leggen en in verband daarmee om het bepaalde in de artikelen 6, 10

tot en met 15, 18 en 19, aan de akte van overdracht of verlening van het zakelijk recht te

hechten, zulks op verbeurte van een boete conform het bepaalde in artikel 18, de leden 5, 6 en

7.

19.3. Op gelijke wijze als in lid 2 bepaald verbindt de koper jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze

van derdenbeding van de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde dat ook deze zowel het

bepaalde in de artikelen 6, 10 tot en met 15, 18 en 19, als de verplichting om dit door te geven

aan diens rechtsopvolger(s) of zakelijke gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt

daarbij namens en ten behoeve van de gemeente het beding aan.

19.4. De verplichtingen ex de artikelen 6, 10 tot en met 15, 18 en 19 blijven op het onroerend goed rusten

en zullen overgaan op degene(n) die het goed onder bijzondere titel zal/zullen verkrijgen,

waarbij tevens wordt bepaald dat mede gebonden zullen zijn degenen die van de

rechthebbende een recht tot gebruik van het goed zullen verkrijgen; daartoe zal een afschrift of

uittreksel van de notariéle akte worden ingeschreven in het daartoe bestemde register, zodra

invoering van de daartoe strekkende wetgeving dit mogelijk maakt.

Partijen geven elkaar over en weer onherroepelijk volmacht tot deze inschrijving, en alles wat

verder gedaan moet worden om bovenbedoelde werking te doen ontstaan”.

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die verkoper aan koper moet opleggen, doet hij

dat hierbij en worden deze verplichtingen door koper aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten

behoeve van derden zijn bedongen, worden die rechten hierbij ook door verkoper voor die derden

aangenomen.

Artikel 5 - Garanties en verklaringen door verkoper.

1. Verkoper heeft op het moment van het aangaan van de koopovereenkomst gegarandeerd dat van

overheidswege of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen ten aanzien van het

verkochte zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.

2. Verkoper heeft op het moment van het aangaan van de koopovereenkomst verder verklaard:

a. Ten aanzien van het verkochte bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit een

voorkeursrecht, een optierecht of een recht van wederinkoop.

b. Aan verkoper is geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit,

dan wel registerinschrijving bekend van het verkochte:

1. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;

2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35

Monumentenwet;

3. tot door de gemeente of de provincie verklaard beschermd monument.

c. Voor zover aan verkoper bekend is het verkochte niet opgenomen in een aanwijzing of

voorlopige aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

3. Verkoper verklaart verder:

a. Hem zijn geen feiten of omstandigheden bekend zodanig dat hij de in de koopovereenkomst

opgenomen garanties en verklaringen nu niet ongewijzigd zou hebben gegeven of afgelegd.

b. Het verkochte is niet betrokken in een rechtszaak of arbitragezaak.

4. Verkoper heeft geen energieprestatiecertificaat van het verkochte aan koper ter beschikking gesteld.

Koper stemt ermee in dat verkoper geen energieprestatiecertificaat ter beschikking stelt.

5. Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers, is

vandaag met betrekking tot het verkochte geen publiekrechtelijke beperking bekend in de

gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn, waaruit blijkt dat er

inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven.



Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op grond van de Wet

kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor een juiste bijhouding van

de registers.

Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor een juiste bijhouding

van de gemeentelijke beperkingenregistratie.

Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor risico van koper, onverminderd de hierboven

omschreven mededelingsplicht van verkoper.

Artikel 6 - Afwijkende oppervlakte

Als de werkelijke oppervlakte van het verkochte afwijkt van de oppervlakte die uit de omschrijving in

deze akte blijkt, geeft dit geen aanleiding tot enige rechtsvordering.

Artikel 7 - Aanvaarding van het verkochte

Het verkochte wordt vandaag geleverd en aanvaard vrij van huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten,

vrij van aanspraken tot gebruik, ongevorderd, leeg en ontruimd, uitgezonderd de eventueel meeverkochte

roerende zaken.

De verplichting tot ontruimde aflevering omvat verkopers verplichting tot verwijdering van de niet

meeverkochte roerende zaken.

Artikel 8 - Aflevering en overgang van het risico

De aflevering van het verkochte aan koper vindt plaats direct na de ondertekening van deze akte. Vanaf

dat tijdstip is het verkochte voor rekening en risico van koper.

Artikel 9 - Overdracht van rechten

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover

derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en

leverancier(s), zoals met betrekking tot verrichte werkzaamheden of met betrekking tot aan het verkochte

toegebrachte schade, gaan over op koper, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is, en worden

zoveel nodig hierbij door verkoper geleverd aan koper, die deze levering aanvaardt.

Koper is bevoegd en wordt hierbij door verkoper gemachtigd de overdracht van deze aanspraken aan

bedoelde derden mede te delen.

Verkoper is verplicht de hem bekende gegevens daarover aan koper te verstrekken en eventuele

garantiebewijzen aan koper te overhandigen.

Artikel 10 - Ontbindende voorwaarden uit onderliggende overeenkomsten

Geen van de ontbindende voorwaarden en/of rechten op ontbinding die zijn opgenomen in de

koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, kan nu nog worden

ingeroepen.

Artikel 11 - Slotbepalingen

Bedenktijd

Het recht van koper om gedurende drie dagen na de terhandstelling van de koopovereenkomst, deze

overeenkomst te ontbinden, is vervallen door verloop van deze termijn.

Kwijting

Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van de hiervoor vermelde koopprijs. Verder verlenen

verkoper en koper elkaar voor zover van toepassing kwijting voor de overige bedrag die als gevolg van de

koopovereenkomst en deze levering verschuldigd zijn.

Fiseale verklaring

Ten slotte wordt namens koper aan de voet van deze akte opgave gedaan van het bedrag van de

verschuldigde overdrachtsbelasting, groot tweeduizend achthonderd euro (€ 2.800,00).

Doorhaling

Verkoper en koper verlenen, voor zoveel nodig, onherroepelijke volmacht aan ieder van de medewerkers

van het kantoor van de notaris genoemd in het hoofd van deze akte, om medewerking te verlenen aan het

doorhalen van de hypothecaire inschrijving(en) en eventuele beslagen op het verkochte ten laste van

verkoper en eventueel zijn rechtsvoorganger(s) en om daarvoor de afstanddoening door de

hypotheekhouder(s) te aanvaarden en de akte van vervallenverklaring van het hypotheekrecht aan te

bieden ter inschrijving bij de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.

In verband met verkopers vrijwaringverplichting voor hypotheken aanvaardt koper bij voorbaat de

eventueel voor het verval daarvan benodigde afstand van hypotheken.

Forumkeuze.

Voor de kennisneming van geschillen, welke naar aanleiding van deze overeenkomst en/of de

koopovereenkomst ontstaan, is de rechter van de plaats, waar het verkochte geheel of grotendeels is

gelegen, bij uitsluiting bevoegd.

Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.



Aan te hechten stukken

Aan deze akte wordt het navolgende stuk gehecht:

volmacht.

SLOT

GELIJKSTELLING GEREGISTREERD PARTNERSCHAP MET HUWELIJK

Indien in deze akte een rechtsgevolg afhankelijk is gesteld van het al dan niet gehuwd zijn of van een

rechtstreeks met het huwelijk verbonden rechtsfeit, wordt met het huwelijk gelijkgesteld een geregistreerd

partnerschap, tenzij van deze gelijkstelling uitdrukkelijk is afgeweken.

Indien in deze akte wordt vermeld dat een verschenen persoon of een partij ongehuwd of nimmer gehuwd

geweest is, is daaronder tevens begrepen dat deze persoon geen geregistreerd partner is of nimmer als

zodanig geregistreerd is geweest.

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend terwijl de identiteit van de verschenen personen door

mij, notaris, is vastgesteld.

De verschenen personen en, voor zover die niet dezelfde zijn, de partijen, zijn door mij, notaris, in de

gelegenheid gesteld tijdig van de inhoud van deze akte kennis te nemen.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte aan de verschenen personen en toelichting daarop,

heb ik, notaris, bovendien de gevolgen die uit deze akte voortvloeien aan de verschenen personen

uiteengezet.

De verschenen personen hebben vervolgens verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben

genomen, daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen. Daarna is deze

akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de verschenen personen en mij, notaris, ondertekend.

Waarvan akte verleden te Lelystad op de datum in het hoofd van deze akte vermeld, om elf uur

(11:00 uur).
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