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KOOPOVEREENKOMST WONING

Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018). Vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Maicelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging
FEigen Huis.

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig
herkenbaar is.

Bij deze koopovereenkomst behoort de 'Toelichting op de koopovereenkomst voor de consument,

De ondergetekende(n):

A Verkeper(s) Echtgenoo)t(e), geregistreerd partner of
andere medeverkoper

Naam: Van Woerden Ariaans
Voornamen: Irma Danielle Maarten Joseph
Geboorteplaats; Elburg Zwolle ;
CGeboortedatum: 06 januari 18977 12 maart 1979 i
Straat: Frederik Hendrikstraat 40 Fredarik Hendrikstraat 40
Postcode: 8262 DT 8262 DT
Woonplaats: Kampen Kampen
E-mailadres: idmariskaGhotmail . com maartenariaansthotmail.com
Telefoon: Privé: 0636117290 Privé: 0616459041

Mobiel: 0636117250 Mobiel: 0616459041
Burgerlijke staat: Samenwonend met Samenwonend met

samenlevingscontract samenlevingscontract
Legitﬁnaﬁe; Rijbewijs 5B64B3B243 Rijbewijs 4121196805

De onder (A) geroemde perso{o)n(en) hierna (samen) te noemen 'verkopet”,

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echigeno(o)i(¢)/geregistreerd partner die als bewijs
daarvan deze akte medeondertekent.

B. Koper(s) !
Naam: Bonestroo .
Voornamen: Gerrit .
Geboorteplaats: Oldebroek i
Geboortedatum: 10 januari 1882
Straat: Coetsstraat 61 1
Postcode: 8012 vC
Woonplaats: Zwolle
E-mailadres: gerwinbonestroolfhotmail . com
Telefoon: Privé: 0613299157 i

Mobial: 0613289157 ;
Burgerlijke staat: Ongehuwd
Legitimatie: Rijbewijs 5376642355

De onder (B) genoemde perso(o)n{en) hierna (samen} te noemen 'koper’.

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van ziin echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner, die door
medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en een onherroepelijke volmacht geeft de
onroerende zaak te bezwaren, Door medeondertekening verldaart de echtgeno(o)i(e)/geregistreerd partner tevens zich te zullen
onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of financieringen en/of
Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken,

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als 'partijen’.
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Verkoper en koper komen overeen:

artikel 1 Verkoop en koop

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning en verdere aanhorigheden:
- plaatselijk bekend (incl. postcode): Frederik Hendrikstraat 40, B262 DT Kampen

- kadastraal bekend: gemeente Kampen, sectie ¥ no, 12609

- groot: 00 hectare, 00 are, 75 centiare,

tegen een koopsom van € 161.100,-, zegge EENHONDERDEENENZESTIGDUIZENDEENHONDERD EURC

hierna te noemen: 'de ocnroerende zaald,

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst,

De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op € 0,00, zegge NIHIL EURC.

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht hetrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals overdrachtsbelasting,
notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper/verkeper, De notaris wordt aangewezen door koperiverkeper.
De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling
van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onreerende zaak
zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor
rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2, Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt verminderd door toepassing van
artikel 13 Wet op belastingen van rechisverkeer (WBR), zal koper aan verkoper wel/niet uitkeren het verschil tussen enerzijds de
overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde
overdrachtsbelasting (hierna te noemen: ‘art. 13-verschil’).

Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (0ok) overdrachtsbelasting verschuldigd zijn,
Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachisbelasting in mindering wordt gebracht op het aan
verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan
overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan
overdrachtshelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR.

Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de
betaling van de koopsom plaatsvinden.

artikel 3 Betaling

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.
Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt geleverd vrij
van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

artikel 4 Eigendomsoverdracht
4.1. De akte van levering zal gepasseerd wordenop 2 september 2019 of zoveel eerder of later als partijen tezamen nader

overeeniomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor . ! e DN bosdsela . ... ... ,
gevestigd te . l(:ﬂ-«im A e e e e . «...,hiema verder te noemen notaris.

4.2, Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van
levering.

4.3. Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor 'eigendomsoverdracht!
p p g
gelezen worden 'de overdracht van het recht van erfpacht'.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom

5.1, Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze viterlijk op 21 med 2019 een schriftelijke door
een bankinstelling afgegeven bankgarantic doen stellen voor eenbedrag van € 16.110,-, zegge
ZESTIENDUIZENDEENHONDERDTIEN EURO. Deze bankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren tot ten minste één
maand na de oversengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op
eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de
notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald.
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Indien zich het gestelde in artikel 11.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de
notaris ingevolge deze koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. Bij dezen wordt de notaris verplicht en voor zover
nodig onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de
bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit artikel
begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht.

5.2, In plaats van deze bankgarantic te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde
bedrag in handen van de notaris via diens derdenrckening.

De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de koopsom en het
overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan, Het gedeelte van de
waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze
koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3. Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en
de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de
bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

artilkel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik

6.1, De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot stand komen van
deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en
kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper
aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen
'bijzondere lasten’ zijn.

6.2. Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle ijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke zakelijke
rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die op de onroerende zaak rusten, ¢.e.a. voor zover blijkend en/of
voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariéle akten van levering en/of van vestiging van een beperke recht op de onroerende
zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend wit een afzonderlijke notariéle akte.

Verkoper heeft van al deze notarigle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de onroerende zaak rusten:

niet van teepassing.

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden,

6.3. De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een normaal
gebruik als: woonhuis.

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die voor een
normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Gebreken die het normale gebruik
belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen var deze koopovereenkomst komen
voor rekening en risico van koper.

Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot
stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten. Bij het vaststellen van de
herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek nieuw voor oud'.

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt treft.

6.4,1. Aan verkoper is niet bekend ofiAankeperisbekend-dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten
nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning
van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen,

6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak weligeen ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen
aanwezig,

Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid var een ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij
met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het
volgende: niet van toepassing.

6.4.3. Aan verkoper is niet bekend offAsnkeperisbekend-dat in de onroerende zaak asbest is verwerk:.

6.4.4. Aan verkoper is niet bekend ofiAankoper-is-bekend dat ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of
bevelen in de zin van artikel 35 van de Wet Bodembescherming ziin genomen door het bevoegd gezag.
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6.5. Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van ievering de onroerende zaak van binnen en van
buiten te inspecteren.
6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheid of door
nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn
uitgevoerd.
Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de overheid of
nutshedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en
risico van koper. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het
niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper voortvloeiende verplichtingen.
6.7.1, Aan verkoper is niet bekend ofiAankeperisbekenddat de onroerende zaak is aangewezen of is betrokken in
een procedure tot aanwijzing:
a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;
b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of
bestemmingsplan.
6.7.2.Aan verkcper is niet bekend ofiAuskeperisbekenddat de onroerende zaak is gelegen binnen een gebied dat
is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:
a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet.
b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.
6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan wegens
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinioop,
6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak webiniet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bedoeld in
de Wet voorkeursrecht gemeenten.
6.10. In de koop is niet begrepen datgene waarcp huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen gelden.
6.11, Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht
6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons die
verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.
Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzock ie voldocn.
6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring
in voor koper of verkoper.

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken

7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering zoals
weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan: niet
van toepassing.

7.2, Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak bij de feitelijke levering
vij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.
7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease- of
huutlcoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor toekomstige
termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop
wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van Koper; en

¢. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten.
7.4. In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten aanzien van
de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s),
installateur(s), architect(en) en ieverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak
toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de
eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan
wordt de overdracht van bovenvermelde aanspralken effectief per die eerdere datum,

In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt
verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de
desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen.
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artikel 8 Baten, lasten en canons
De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van de datum
van notarieel transport.
De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van tijd worden
verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de koopsom. Voor zover er met betreicking tot de
onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen worden
verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze
koopovereenkomst voortvioeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopoveresnkomst voortvloeiende
verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk volmacht om namens
elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvlogiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze
koopovercenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en

c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze koopovereenkomst
voortyvloeiende verplichtingen.

artilkel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht

10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper, tenzij de
feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het rigico per dat moment overgaat op koper.

10.2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeitelijk verloren
gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in
ieder geval vodr de overeengelomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de
vastgestelde koopsom - aan koper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat
waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering,
hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artiicel
7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen vé6r de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan
wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen
vier weien na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag
volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze
koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel berstel plaatsgevonden
behoott te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in
welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt op de oversengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen
vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, viterlijk zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruil te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten, prevaleert de keuze
van koper.

10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 1id 3 BW,
blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor
zover dat risico door koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte
door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en
die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van
kracht.

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding

11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de nakoming van één of
meer van haar uit deze koopovereenkemst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze
koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.
11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechis mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de
koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder
rechterlijke tussenkomst terstond opeisbatre boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op
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aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd
vergoeding van kosten van verhaal.

11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de
nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor etke
sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd ziin van drie promille (3%o)
van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete verschuldigd
zijn van tien procent {10%} van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal,

11.4, Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog haar verplichtingen
nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te
vergoeden.

11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boste is verschuldigd, het bedrag van deze boete it het aan de notaris uitgekeerde bedrag van de bankgarantie
dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling terug te
zenden dan wel de deor koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

¢. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete aan
verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan wel of er
sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder
zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verkiaard vonnis is beslist aan wie hij
het bedrag moet afdragen.

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 en/of artikel 11.3 zodra de koopsom is betaald en de
levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel 11.3 zijn verbeurd, blijven
verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de
koopsom is betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding kan vorderen
indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan.

artikel 12 Woonplaats
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst woonplaats ten

kantore van de notaris.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst

Partijen geven de notaris hiermee wet/niet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare registers in
te laten schrijven, De inschrijving vindt niet eerder plaatsdan . . . ... ... o oot

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koperiverkoper.

artikel 14 Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de verzoekende
partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs.

artikel 15 Ontbindende voorwaarden

15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:

a.op 21 mei 2019 koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van koepsen vermeerderd met
de kosten koper tot een maximum van 100% van de marktwaarde/koopsocm geen bindend aanbod tot een
hypothecaire geldlening van een erkende geldverstrekkende bankinstelling heeft verkregen, zulks tegen geen hogere bruto jaarlast
dan zoals mag blijken uit de hypotheekofferte, of een rentepercentage niet hoger dan op basis

van de thans geldende rentetarieven, bijde volgende hypotheckvorm: alle mogelijke vormen van
hypotheek waar koper voor in aanmerking kan komen..

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht;
of
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heoogste-bedeag:

15.2. Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet voorkeursrecht
gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is
verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingsvolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen,
koper daarvan schriftelijk op de hoogte te stellen.

13.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde financiering en/of
Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen.

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk
op de eerste werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens
makelaar is ontvangen,

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden. Indien koper de
ontbinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 15.1 onder sub a.
wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat één afwijzing van een etlende
geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. In aanvulling hieropia
afwiildng hiervan lkomen partijen overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient over te leggen om te voldoen aan het vereiste
van 'goed gedocumenteerd”:

- hypotheekaanvraag/offerte

- inkomensgegevens.

Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder ¢ wordt
onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het
direct noodzakelijk herstel van gebreken en het achterstallig onderhoud, aan verkoper of diens malkelaar dient te worden
overgelegd. Alsdan zijn beids partijen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden
vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bij dezen verplicht, en voor zover nodig
onherroepelijk gemachtigd.

artikel 16 Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft badenktijd om deze
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd dunrt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door
partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de
eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste iwee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring
verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging

17.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben ondertekend.
17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de vijfde
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als cerste heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen,
waardoor hij niet (neer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet vitetlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van)
de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt,

artikel 18 Nederlands recht
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing,
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artikel 19 Asbestclausule
In de onrcerende zaak kunnen in verband met het bouwjaar asbesthoudende
stoffen/materialen aanwezig zijn. In het geval deze worden verwijderd dient koper die
maztregelen en voorzieningen te treffen die de wetgeving voorschri)ft. Koper verklaart
met deze wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit de desbetreffende
onroerende zaak kan voortvloeien.

artikel 20 Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 90 Jaar oud isg, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlidk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 1id 1
en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper, zulks
onverminderd de verplichting van verkoper om koper op de hoogte te stellen van gebreken
waarvan hij behoort te weten dat ze voor koper wvan belang zijn en waarvan hij weet of
vermoadt te weten dat koper ze niet kent. Anderzijds moet koper bij twijfel vragen
stellen en/of zelf onderzoek (laten) verrichten.

artikel 21 Bijlagen

Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:
ontvangstbevestiging;

- toelichting op de koopoveresenkomst voor de consument;
- lijst van zaken;

- vragenlijst verkoop woning;

- kadastraal bericht;

~ kadastrale kaart;

- kopie eigendomsbewiis.
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis hebben genomen van de
bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij zedanige informatie hebben
ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

Verkoper(s)

‘Naam: I.D. van errden Naam: M.J. Ariaans

Plaats: \COM%‘(\ ) Plaats: Kowvh 22N
Datum: ]\“@ Ol :)L:)\C)( Datum ]7,“ TO\[D

Koper(s)

Z
Ndam:

&, Bonestreco
Plaats: 4/’53‘— gLy
Datum: (g—d iﬂly

Voor gezien NVM-lid optredende voor de verkoper:
Naam: G.A van Erven RMT
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Ontvangstbevestiging

Behorende bij Model koopovereenkomst (model 2018).

De ondergetekende(n):

Koper(s)
Naam: Bonestroo
Voomamen: Gerrit
Geboorteplaats: Oldebroek
Geboortedatum: 10 Jjanuari 1992
Straat: Coetsstraat 61
Postcode: 8012 vC
Woonplaats: Zwolle
E-mailadres: gerwinbonestroofhotmail . com
Telefoon; Privé: 0613299157
Mocbiel: 0613298157
Burgerlijke staat: Cngehuwd
Legitimatie; Rijbewijs 5376642355

hierna (samen) te noemen "koper',

NVM

Koper verklaart dat op SO, -OM. 7. 201 O(datum) cen afschrift van de op NF-04: 204 (datum) door verkoper en op
IQ»{‘)L’{ Z.é?! (datux) tevens door kdper ondertekende koopovereenkomst aan koper £t hand is gesteld waarbij is verkocht:

derik Hendrikstraat 40, 8262 DT Kampen door:

Verkoper(s)

Naam: van Woerden

Voornatmen: Irma Danielle

Geboorteplaats: Elburg

Geboortedatum: 06 januari 1977

Straat; Frederik Hendrikstraat 40
Postcode: 8262 DT

Woonplaats: Kampen

E-mailadres; idmariskaf@hotmail.com
Telefoon; Privé: 0636117290
Mobiel: 0636117250

Burgerlijke staat: Samenwoneand met
samenlevingscontract
Legitimatie: Rijbewijs 5864838243
De koper(s) .

Naam: Bones troo

Plaats: ﬁ/ Ay
Datum: {ﬂ ‘:?(/ (}w}
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Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of
andere medeverkoper

Ariaans

Maarten Joseph

Zwolle

12 maart 1979

Frederik Hendrikstraat 40
8262 bT

Kampen
maartenariaansfhotmail.com
Privé: 0616459041

Mobiel: 0616459041
Samenwonend met
samenlevingscoentract
Rijbewijs 4121196805




TOELICHTING OP DE KOOPOVEREENKOMST VOOR DE CONSUMENT*}
*Yy Behorende bij modef koopovereankomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018)

1. Model koopovereenkomst met toelichting

De medel koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning is in overleg vastgesteld door Vereniging Eigen Huis, de
Consumentenbond, VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen
NVM, Deze organisaties gebruiken alle vijf hetzelfde modelcontract.

De model koopovereenkemst gaat uit van een soott standaardsituatie, Omdat geen enkele situatie precies gelijk is, kan de
keopovereenkomst worden aangepast aan specifiske omstandigheden, De bij de transactie betrokken partijen en hun makelaars
kunnen daartoe aznvullende afspraken tussen parttjen in de koopoveraenkomst cpnemen. Utteraard mogen partijen ook afwijken
van hetgeen standaard in de koopovergenkemst, staat.

2. Koapovereenkomst

Als u een woning koopt of verkoopt worden de afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst, Indien u gen waning koopt of
verkoopt via een makelaarskantoor, zal de betrokken makelaar u hierbij assisteren. Het was altijd al verstandig om da koop van een
woning schriftelijk aan te gaan, maar sinds 1 september 2003 is dat in de meesta gavallen zelfs noodzakelijk. In tegenstelling tot
vroeger is sen mondelinge (ver)kocp van een woning veelal niet geldig, Na ondertekening door alle partijen zal de
koopoversenkomst verzonden worden aan de in de koopovereenkomst genoemde notarls. In de meeste gevallen zal koper een
zogenoermde bedenktijd hebben. Op deze bedenktijd zal bij de toelichting op artikel 16 nader worden ingegaan.

3. Akte van levering

De notaris maakt aan de hand van de gegevens in de koopoveresnkomst een akte van levering op. De akte van lavering is de
juridische uitwerking van de reeds gesloten koopovargenkomst, nodig voor het bewerkstelligen van de daadwerkelijke
elgendomsecverdracht, Deze akte van levering wordt eerst aan alle partijen in concept toegestuurd, De notaris nedigt u tijdig uit voor
het cndertekenen van de akte van levering.

Op die dag neemt de notaris de voornaamste Inhoud van de akte van levering door met koper en verkopar. De akte van levering
wordt getekend doar kopar, verkapar (tenzij door koper of verkaper een valmacht is verleend) en de notarls.

De notaris zorgt ervoor dat: de akte van levering wordt ingeschreven in de cpenbare registers. Op het momant van inschrijving in de
openbare registers wordt koper officieel eigenaar. Dit wordt verwerkt in het kadaster. Later ontvangt koper van de notaris een
afschrift van deze akte: het "eigendomsbewijs". De originele akte blijft in bewaring bij de notaris.

4, Nota

Tegelijk met de conceptakte van levering ontvangt u van de notaris een "nota van afrekening”. In deze nota is voor koper {meestal}
opgenomen de koopsom, de verrekening van lasten, de overdrachtsbelasting, de kosten van het kadaster enzevoort, Op de nota van
afrekening van verkoper staat onder meer het bedrag van de eventueel af te lossen hypothecaire geldlening met de daarbij
behorende kosten. Het is gebruikelijk dat de nog niet reeds voldane makelaarskosten en de advieskosten van de eventuele
hypothecaire geidlening bij de notaris worden verrekend. De makelaarskostan worden betaald door degene die de makelaar heeft
ingeschakeld,

Onder aan de nota staat hat bedrag dat u als koper nog moet betalen of dat u als verkoper ontvangt of bij moet betalen.

5, Energielabel

In beginsel is elke verkoper verplicht een definitief energielabel aan koper te overhandigen bij de eigendomsoverdracht van zijn
woning. Een energielabel laat zien hoe energiezuinig een woning is en wat er beter kan. Van de isolatie van het dak, de muren, de
vioer(en) en de ramen tot de anergiezuinigheid van verwarmingsinstallatles, Per 1 januari 2015 is de wetgeving op dit punt
aangescherpt. Beschikt verkoper niet over een energielabel bij de levering, dan riskeert verkoper een sanctie.

Er bestaan enkele uitzonderingen op de hoofdregel dat verkopar een definitief energielabel moet overhandigen bij de
elgendomsoverdracht van zijn woning, Ean uilzondering is bifveorbeeld een beschermd monument., Uw makelaar kan u hierover
inlichten. Eveneens kunt u informatie inwinnen op de website van de rijksoverheid: www rilksoverheid.nl

6. Uitleg koopovereenkomst
Nu volgt puntsgewijs een uitleg van de tekst van de koopovereenkomst.

Gegevens partijen

Op het voorblad van de keopovereenkomst bij A worden de gegevens van verkoper ingevuld, inclusief hat nummer van het
paspoort, identiteitsbewijs of rjbewiis {legitimatie). Vaor zover reeds hekend worden ook het toekcmstige adres en telefoonnummer
van verkoper vermeld; dit ten behoeve van eventuele verdera communicatie met de notaris en het kadaster {bijvoorbeeld voor
toezending van de akte van levering). Indien sprake is van een medeverkoper, waaronder een echtgeno(o)t(e) of geregistreerd
partrer, worden cok diens gegevens ingevuld onder A.

Bij B worden de gegevens van koper ingevuid. Ook hier geldt dat indien sprake is van een medekopar, ook diens gegevens worden
ingevuld onder B,

Indien de echtgenc(o)t(e) of geregistreerd partner niet als medekoper of medaverkeper optreedt, maar de koopoveraenkomst
ondertekent als blijk van toestemming, wordt volstaan met het onderaan de akte opnemen van ziin of haar naam.

Medeondertekening door echtgenoot / geregistreerd partner

In het Burgerlijk Wetboek, artikel 1:88 lid 1 sub a staat:

"Een echtgencot behoeft de toestemming van de andere echtgenoot voor de volgende rechishandelingen: oversenkomsten
strekkende tot vervreemding, bezwaring of ingebruikgeving en rachtshandelingen strekkende tot begindiging van het gebruik van




een door de echtgenoten tezamen of door de anders echtgenoot allean bewoonde woning of van zaken die bij een zodanige woning
of tot de Inboede! daarvan behoren.” Onder inbogdel wordt hier verstaan het geheel van tot huisraad en tot stoffering en
meubilering van een woning dienende roerende zaken, met uitzondering van boekerijen en verzamelingen van voorwerpen van
kunst, wetenschap of geschiedkundige aard.

Is de andere echtgenoot afwezig of is hij niet in staat zlin wil te verklaren en daardoor ziin toestemming niet verleent dan kan de
beslissing van de kantonrechter worden ingeroepen.

Voor geregistreerde partners geldt dezelfde regeling als voor echtgensten.

Ter ditvoering van hetgeen in dit wetsartikel is bepaald, moet de echtgenoot of geregistreerd partner van verkoper de
keopovereenkomst meestal medeondertekenen voor toestemming tot verkoop. Er is op grond van dit wetsartikel geen toestemming
nodig voor de koop van de echtgenoot of geregistreerd partner van koper; toestemming en medeondertekening is wel nodig voor
het vastigen van een hypothesk met betrekking tot de onroerende zaak. Op het voorblad wordt vermeld wie koper{s) en verkoper(s)
zin,

Niet gehuwde of geregistreerde samenwonenden hoeven elkaar geen tosstemming te geven voor de verkoop van de door hen
samen bewoonde woning, maar het kan zijn dat in het samenlevingscontract iets anders is overeengekomen, Als samenwonenden
samen eigenaar zijn, hebben ze wel elkaars medewerking nodig voor de verkoop van de wening.
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Artikel 1

Optie Eigendom / Erfpacht.

In dit artikel dient aangegeven te worden of het een koop van een onroerende zaak in eigendom betreft of een koop van een recht
van erfpacht op een enroerende zaak. In het geval van een koop van een onroerende zaak in eigendom, wordt koper eigenaar van
het perceel grond met de erop staande woning. Bif de koop van ean recht van erfpacht wordt koper geen eigenaar maar erfpachter
van de grond met de erop staande woning. Erfpacht is een recht dat de erfpachter de bevoegdheid geeft om de grond met de
daarop staande gebouwen, die eigendom van een ander zijn, te houden en te gebruiken. Omdat een ander elgenaar is en bljjft van
de grond met woning, zijn er voorwaarden verbonden aan het erfpachtrecht en dient er in veel gevallen een vergoeding (“canon”}
betaald te worden voor het gebruik van de grond. Deze voorwaarden worden in de Optie Erfpacht onder artikel 1.2 aangeduid. In
artikel 1.3 en 1.4 wordt aangegeven wat; de erfpacht precies inhoudt en hoeveel de canon bedraagt.




Omschrijving onroerende zaak De
gegevens van de onroerende zaak worden ingevuld, zoais de straat, het huisnummer, de gemeente en de kadastrale gegevens. Bij
de grootte van het grondopperviak wordt doorgaans uitgegaan van de vermelde gegevens in de openbare registers. Deze gegevens
kunnen afwijken van de feitelijke situatie, zie artikel 6,11, Tenslotte wordt de koopsem ingevuld, eerst In cijfers en dan voluit
geschraven.

Lijst van zaken

Bij de koopovereenkomst behoort cok een lijst van zaken, Als koper en verkoper niet duidelijk met elkaar afspreken welke zaken bj
de koop zijn inbagrepen, kan dat tot problemen leiden. Koper kan bijvaorbeeld stellen dat de voorzethaard is meeverkocht, terwijl
verkoper daar heel anders over denkt. Als partijen van mening verschillen over wat precies tot het verkochte behoort, moet de
knoop soms doorgehakt worden aan de hand van het juridische onderscheid tussen roerende zaken en cnroerende zaken. Dat
onderscheld is echter -zelfs voor iuristen- vaak moailijk te hanteran, Om te voorkomen dat kopers an varkopers zich In een juridisch
doolhof moaten begeven, is de lijst van zaken opgesteld. Er staan zowel rosrende als onroerende zaken op, Hef is verstandig om de
hele lijst samen door te lopen. Uteraard kunnen er zaken aan worden toegevoegd of weggestreept.

Waardering roerende zaken

Dat de lijst van zaken voorbij gaat aan de vraag of lets roerend of onroerend is, betekent niet dat het onderscheid onbelangrijk 1s.
Om fiscale redenen Is het vaor zowel koper als verkoper van belang om zich daarin te verdiepen. Voor de overdracht van
onroerende zaken moet koper namelijk overdrachtsoelasting betalen. Voor de overdracht van roerende zaken is dat niet het geval.
Daar stzat tegenover dat de rentelasten die betrekking hebben op de aankoop van roerende zaken nfet aftrekbaar zijn In het kadler
van de inkomstenbelasting. Bovendien kan de apbrengst van de onroerende zaak van invioed zifn op het bedrag dat verkoper in de
toekomst kan lenen met behoud van hypotheekrenteaftrek.

In de koopovereenkomst wordt aangegeven op welk bedrag de meeverkochte roerende zaken worden gewaardeerd. Het voor
roerenda zaken ingevulde bedrag meet ulteraard wel reéel zijn. De belastingdienst kan daarap controleren en om een nadere
toelichting vragen. Staat het bedrag In geen verhouding tot de werkelijke waarde van de betreffende roerende zaken, dan loopt
koper het risico een boete te moeten betalen.

Zoals vermeld, is het onderscheid roerend en onroerend nlet altijd even gemakkelijk te hanteren. Het komt dan ock regelmatig voor
dat parten van mening verschillen over het al dan niet roerende karaider van bepaalde zaken, Omdat partijen niet kunnen
onderhandelen over het al dan niet (onjroerende karakter van zaken, is het weinig zinvol voor hen om daarover in discussie te gaan.
Of iets roerend of onroerend is, velgt uit de wet, ongeacht de vraag hoe partijen daar over denken, Voor het vaststellen van de
ovaerdrachtsbelasting is dan cok in felte voldoende dat duidelijk is wat er allemaal in de koop begrepen is (fijst van zaken),

Indien ook roerende zaken zijn verkocht most de notaris bij de akte van levering aangeven welke roerende zaken het batreft, voor
welk bedrag deze werden verkregen en of dat bedrag bjj de prijs veor de onroerende zaak is inbegrepen. Omdat de notaris veelal
geen concreet beeld van het verkachte heeft, is het voor hem plezierig als de {makelaar van da) koper op de lijst van zaken
aangeeft welke zaken naar zijn mening roerend zijn.

7 .aaHTms."??i"ﬂ GS =7 Js <~
‘—a'g’z?i,-? ErkOpers et e
= _5;- At Tk «E':B‘ ke e e wﬂgasﬁ;ﬁs TEeRITEE ’*aaaaars _y&" ErEe e

i =68 ] VERSE w{e.{s.rar VEERL efﬁaa tf“' n,a eag-ar_,xnams
TE’t— -e.fen.argé'év@,@‘cﬁ SHTIBEE O DEe .ﬁf; I asr' eEtmz%aa e e el
=pUErd -ﬁs&ﬂf— mmr !ﬁéF *—gs Sk __ T T U_W 5 e

Artikel 2

In dit artikel wordt: mgevuld wie de kosten voor zijn rekening neemt; koper of verkoper. Als verkoper deze kosten betaalt, spreekt
men van "v.0.n." (vrij op naam). Als koper deze kosten bataalt, spreekt men van "k.k." (kosten koper). Onder deze kosten worden
verstaan: notariskosten voor de akte van levering (incl. BTW), kosten van het kadaster en overdrachisbelasting.

Makelaarskosten en hypotheskkosten vallen er onder anders niet onder! Er wordt apart aangegeven welke kosten die de notaris In
rekening brengt voor rekening van verkoper of koper komen. De ovardrachtsbelasting bedraagt een percentage van de koopsom. Als
de waarte van de onroerende zaak hoger is dan de koopsom wordt de overdrachisbelasting over deze wasrde berekend.

Er is een kans dat over de koopsom omzetbelasting {BTW) is verschuldigd. Bijvoorbeeld als er recentelijlkk een verbouwing geweest
is, of als er een praktijkruimte meeverkocht wordt, Duidelijk moet dan zijn wie deze BTW voor zijn rekening neemt. Bij nieuwbouw is
de BTW gewoonlijk inbegrapen in de koopsom. Uw makelaar kan u hierover inlichten,




Artikal 2.2 is van toepassing indien verkoper de onroerende zaak binnen een bepaalde termijn nadat hij elgenaar is geworden,
verkoopt en overdraagt. Thans bedraagt de bepaalde termijn van artikel 13 Wet cp belastingen van rechtsverkeer 6 maanden.
Indlen de eerste overdracht van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden tussen 1 september 2012 en 1 januari 2015, geldt een
termijn van 36 maanden vanaf de eerste overdracht.

Op grond van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer mag het bedrag waarover ovardrachtsbelasting of omzetbelasting ter
zake van die varige verkriiging was verschuldigd op de hefflngsgrondslag In mincering worden gebracht. Er ontstaat dan een
overdrachtsbelastingvoordeel vanwege de deorlevering van de onrogrende zaak binnen een bepaalde termijn, welk voordeel op
grond van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer aan koper toekomt. Indien verkoper van dit voordeel gebruik wil maken
moet verkoper dit met koper overeenkomen tijdens de onderhandelingen. In artikel 2.2, wordt dan ‘niet’ doorgestreept en koper
betaalt dan aan verkoper dit veordeel als vergoeding,

Voorhezn was goedgekeurd dat deze vergoeding aan verkoper nigt In de heffing van de overdrachtsbelasting werd betrokken. Deze
goedkeuring is op 1 juli 2011 komen tg vervallen. De vergoeding die koper aan verkoper betaalt, valt sindsdien weer ander de
tegenprestatie en dazrover moet derhalve ook overdrachtsbelasting betzald worden, De laatste zin van artikel 2.2, bepaalt dat koper
noait méér overdrachtsbelasting betaalt dan dat hij betaald zou hebhen als géén sprake was geweest van gen doorlevering binnen &
of 36 maanden. Het nadeel dat: entstaat door het vervallen van de goedkeuring komt dus veor rekening van verkoper.

Artikel 3

De notaris ontvangt de koopsom van koper en veldoet — nadat eerst de schuldelsers van verkoper, waaronder
hypotheekverstrekker(s) en beslaglegger{s), die uit de koopsom beheren te worden voldaan in verband met de correcte afwikkeling
van de koop en levering overeenkomstig de voor de notaris geldende beroeps- en beleidsregels, het overblijvende restant van die
koopsom aan verkoper. Omdat de notaris ervaar moet instaan, dat het; verkochte bij de inschrijving in de opanbare registers
onbelast is met bijvoorbeeld hypotheken of beslagen an hij dit eerst na de leveringsdatum officieel bevestigd krijgt, mag hij - mede
verzekeringstechnisch - de koopsom namens kaper pas uitbetalen als hij deze bevestiging heeft, meestal enkele dagen na de datum
van levering.
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Artikel 4

£r ziin verschillende soorten overdrachten. De belangrijkste zijn de juridische en de feitelifke overdracht. De juridische overdracht
{ook wel juridische levering, eigendomsoverdracht of transport gencemd) vindt plaats bij de notaris via een netariéle akte van
levering en inschrijving daarvan in de gpenbare registers. De feitelijke averdracht vindt plaats door het overhandigen van de sleutels
en het in bezit nemen van de verkochte onroerende zaak. Het is mogelijk dat er twee data zijn voor de verschillende overdrachtan
(7ie artikel 7}; maar vazk vallen de twee data echter samen (namelifk indien de akte van levering nog dezelfde dag wordt
ingeschreven), In artikel 4 moet de datum van de jurldische overdracht worden ingevuld, bij artkel 4.1, Wanneer de feitelijke
overdracht vooraf gaat aan de juridische overdracht kan er sprake zijn van esn economische eigendomsoverdracht, In dat geval kan
het verstandig zijn om contact op te nemen met de notars in verband met eventuele verschuldigdheid van de overdrachtsbelasting.
Ook wordt in dit artikel de nazm van het netariskantoor ingevuld dat de akte van levering verzorgt, De keuze van de notaris ligt
meestal bij koper, behalve als verkoper voor het sluiten van de koopovereenkomst bekend maakt, dat hij de keuze van de notaris
voorbehoudt. Dit gebeurt dikwijls bij nisuwbouw om het gehele project bij een zelfde notaris te laten leveran,

Omdat de modelkoopovereenkomst de mogelijkheid geeft voor 2 soorten koop — namelijk de koop van de eigendom van de
onroerende zaak of de koop van het recht van erfpacht op de onrogrende zaak — Is aangegeven hoe de terminclogie in de
koopovergenkomst moet worden gelezen.
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Artikel 5

Het is gebruikelijk om overeen te komen, dat koper na het tot stand komen van de koopovereenkomst een bankgarantie stelt veor
een bedrag van 10% van de koopsom. Het gaat daarbij om een verklaring van de bank waarin wordt gegarandeerd dlat de bank dit
bedrag zal uitkeren indlen koper zlin verplichtingen nlet zal nakomen. Met het stellen van een bankgarantie gaat enige tijed germoeid.
Doorgaans wordt de bankgarantie gesteld binnen enkele dagen na het verlcop van het financieringsvacrbehoud. Voor een
garantieverklaring berekent de bank een vergoeding.

In plaats van een bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten. Het Is gebrulkelijk en verstandig om een eventuele
waarborgsom te storten bij de notaris. Als koper als consument keopt, mag de waarborgsom of de bankgarantie op grond van de
wet vaak niet hoger ziin dan 10% van de koopsom.

Artikel 5 beoogt verkoper een bepaalde zekerheld te bleden dat koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. Eventueel kan de boete,
die in artikel 11 wordt genoemd, op de bankgarantie of de waarborgsem werden verhaakd, Als de waarborgsom van enige omvang s
of nict al te kort bij de notaris berust, zal de notaris doorgaans rente aan keper vergoeden.
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Artikel 6

In artikel 6.1 staat dat koper de onroerende zaak koopt in de staat waarin het zich bevindt ten tijide van het aangaan van de
koopoveraenkomst., De hoofdregel is dat verkoper in beginsel niet instaat voor de afwezigheid van (verborgen) gebreken. Met
andere woorden: de onroerende zaak zal aan koper In eigendom worden overgedragen met inbegrip van alle zichtbare en
onzichtbare gebreken, Alle risico wordt dus in eerste instantle bij koper neergelegd. Dit geldt zowel voor feitelijke gebreken als voor
overige gebreken voor zover deze niet als ‘bijzondere lasten’ in de zin van art. 7:15 van het Burgerlijk Wethoek zijn aan te merken.
Artikel 6.2 gaat over die ‘bijzondere lasten’.

Gelet op de hoofdragel dat alle risico in eerste instantie op hem rust, wordt van koper verlangd dat hij tot op zekere hoogte
onderzoek doet. Zo dient hij in beginsel zelf bij de gemeente t2 informeren welke bestemming krachtens het ter plaatse geldende
bestemmingsplan op de enroerende zaak rust. Wal moet verkoper de hem bekende informatie aan koper verstrekken: hij moet dus
In beginsel aan koper vertellen wat hij weet aver de eigenschappen en (feitelijke) gebreken van de cnroerende zaak.

Op voormelde hoofdregel dat alle tisico In gerste instantie op kaper rust, wordt in artikel 6.3. een belangrijke vitzendering gemaakt
voor zover het de feitelijke sigenschappen van de onroerande zaak betreft. Hieronder wordt in de toelichting op artiket 6.3,
uitgebreid aandacht aan deze uitzondering bestead.

In artikel 1C wordt nader ingegaan op de situatie dat de cnroerende zaak niet geleverd kan werden in de staat waarin deze zich bij
het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, omdat de zaak na de koop = maar voor de levering — geheel of
gedeeltelijk verloren is gegaan.

De onroerende zaak wordt vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan geleverd. Verkoper moet de bestaande
hypotheken aflossen en erveor zorgen dat ze ook niet meer in de openbare registers staan ingeschreven. In de praktijk regelt de
notaris dit 1aatste. Dok zorgt verkoper ervoor dat er geen beslagen rusten op de enroerende zazk, Zou er beslag ziin gelegd op de
onrperende zaak, dan kan de lavering docrgaans niet plaatsvinden, zolang het beslag niet is opgeheven,

Artikel 6.2 gaat over *bijzondere lasten en beparkingen’ die op de onroerende zaak rusten (een term afkomstig it art. 7:15 van het
Burgarlijk Wetboek). 'Bijzondera lasten en beperkingan’ (hierna: “bijzondere lasten’) zijn juridische beperkingen die op de onreerende
zaak rusten, Dit kunnen privaatrechtelijke beperkingen ziin zeals {lijdende) erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en
zogenoemde ‘kettingbedingen’. Op grond van zulke beperkingen heeft een ander (dan de eigenaar) een aanspraak op de
onroerende zaak {bijvoorbeeld een recht van overpad over de grond). Het kan ook gaan om publiekrechtelifke beperkingen zoals
een besluit van het college van B & W tat het vestigen van een wettelik voorkaursrecht. Verkoper dient koper voorafgaand zan de
koop te informeren over de juridische beperkingen die als *bijzondere lasten’ op de onroerende zaak rusten, Daartoe zal hij aan
kaper (in kopie) verstrekken de {voorgaande) notarigle akten waarover hij beschilt. Koper kan dan in deze akten lezen welka
bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten. Uit artikel 6.2 volgt dat koper de bijzondere lasten die uit deze akten voortvloeien,
{uitdrukkelijk) aanvaardt.

1s verkoper ermee bekend dat er {ook} bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten die niet blijken uit de aan koper ter hand
gestelde akten, dan zal hij die bijzondere lasten aan keper moeten mededelen, zodat koper daarvan op de hocgte is wanneer de
koopoveraenkomst wordt gesloten. Voor publiekrechtefijke beperkingen {die als @en bijzondera last op de onroerende zaak rusten)
geldt dat deze lang niet altijd zijn vermeld in voorgaande notariéle akten, De publiekrechtelijke beperkingen waarmee verkoper
bekend is, kunnen expliciet in artikel 6.2 worden vermeld. Koper aanvaardt (uitdrukkelijk) de In artikel 6.2 vermelde beperkingen.
Het Is van belang dat verkoper aan koper vertelt wat hij weet, en dat koper op grond van hetgeen in artikel 6.2 is vermeld en de (in
kopie) aan hem verstrekte voorgaande notariéle akten weet welke {privaatrechtelijke en publiekrechtelijke) bijzondere lasten op de
onroerende zaak rusten, Laat verkoper het verstreideen van informatie achterwege, dan kan hij tater worden geconfronteerd met een
gis tot schadevergoeding, Omdat de hijzondere lasten aanspraken van anderen op de onrcerende zaak betreffen, zal verkoper dig




lasten vaak niet (of slechts met veel moelte) kunnen opheffen, Bliikt opheffing niet mogelijk, dan zal koper in beginsel
schadevergoeding van verkoper kunnen vorderen, Het is daarom van belang dat verkoper aan koper vertelt welke bijzondere lasten
op de onroerendea zaak rusten (zodat deze door koper kunnen worden aanvaard).

In artikel 6.3 wordt een vergaande uizoendering gemaakt op de hoofdregel dat de onroerande zaak aan koper in eigendam zal
worden overgedragen met Inbegrip van alle zichtbare en onzichtbare gebreken. Artikel 6.3 bepaalt dat de onroerende zaak bij de
eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen zal bezltten die voor een normaal gebrulk nedig zijn, Normaal gebruik bjj een
woning betekent ender meer dat in de woning gewoond moet kunnen waorden op een veilige manier en met een bepaalde mate van
duurzaamheld. Belemmert een gebrek het normale gebruik, dan kan koper verkoper hierop aanspreken, Het wil echter niet zeggen
dat elk gebrek het normale gebruik belemmert, Koper van een bestaande woning zal, afhanielijk van ouderdom en prijs daarvan, tot
op zekere hoogte rekening moeten houden met een bepaalde mate van meteen te verrichten (achterstallig) onderhoud en
aanpassingen aan de eisen van de tijd, ook al was de noodzaak daartoe ten tijde van het sluiten van de koop nlet direct zichtbaar,
Daarnaast is in artiket 6.3. bepaald dat gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan koper “bekend” zijn of “kenbaat”
7iin 09 het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst, voor rekening en risico van koper kamen. Een voorbeeld.
Verkoper verkoopt 2en woning met een verrot dakbeschot. Er is vastgesteld dat het verrotte dakbeschot het normale gebruik van de
woning belemmert. Koper is hietmee bekend hij de endertekening van de keopovereenkomst, Koper kan na de ondertekening van
de koopovereenkomst niet verkoper aanspreken omdat het ‘normale gebruik’ in artikel 5.3 belemmerd wordt door het verrotte
dakbeschot. Ten tijde van de ondertekening van da koapovereenkomst was koper hier immers mee bekend en partijen hebben
afgesproken dat gebreken die het normale gebruik betemmeren en die aan koper bekend ziin of kenbaar zijn op het mement van
het tct stand komen van de koopovereenkomst, voor rekening en risico van koper komen. Het begrip “kenbaar” is ruimer dan
“bakend"”, 0ok gebreken die koper nigt kent maar die hij had moeten ontdekken als hij voldoende zorgvuldig te werk was gegaan,
zijn "kenbaar”, Koper mag er dus niet zomaar vanuit gaan dat alles wel in orde is. Van koper werdt verwacht dat hij nagaat -of laat
nagaan- of de zaak aan de door hem te stellen aisen veldoet. Het spreelwoord ‘wat niet weet, wak niet deert’ gaat hier niet op.
Koper moet bij twijfel vragen stellen en/of zelf ondarzoek (laten) verrichten. Dat betekent niet dat verkoper altljd zijn mond mag
houden. Op hem rust 2en mededelingsplicht. Hij moet koper op de hoogte stellen van gebreken waarvan hij behoort te weten dat ze
voor koper van belang zijn en waarvan hij west of vermoedt dat keper ze niet kent,

Daze mededelingsplicht is niet: beperkt tot voorgenoemds gebreken, Als koper heeft aangegeven dat hij de onroerende zaak voor
een bijzonder doel wil gebruiken, zal verkoper, als hij weet dat het verkochte niet voor dat gebruik geschikt is, dat aan koper
moeten melden. Alhoewel uit artikel 6.3 volgt dat verkoper niet in staat voor de geschiktheid van het verkochte voor het becogde
bijzondere gebruik, hesft verkoper wel een mededelingsplicht. Als verkoper niet aan de mededelingsplicht voldoet, kan koper —indien
deze hat gebrek niet kende- verkcper aansprakelijk stellen,

Qok voor verkoper gaat het spreekwoord "wak nief weet, wat niet deart’ niet op. Als ondanks voldoende onderzoak door koper,
achteraf blijkt dat ten tijde van de eigendomsoverdracht toch sprake is van een gebrek dat gen normaal gebruik in de weg staat, kan
verkoper daar in principe op wordeh aangesproken. Dat geldt ook voor bodemverontreiniging. Als zowel aan verkoper als aan koper
volledig onbekend is of er bodemverantreiniging aanwezig is, dan zal, wanneer het normale gebruik van de onroerende zaak In het
geding is, het risico in beginsel op verkoper rusten. Staat een verontrainiging een normaal gebruik niet in de weg, dan berust het
risico in beginsel op koper.

De verplichting voor verkeper om een zaak te leveren die de eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik ervan nodig zljn,
geldt in beginsel ook voor de meeverkochte (roerende) zaken, Ook in dat gaval geldt dat verkoper koper moet informeren over
gebreken die het normale gabruik belemmaeren en die voor koper niet direct waarneembaar zijn. Als koper zelf reden heeft om te
twiifelan, moet hij verkoper vragen stellen of de meegskochte zaak {laten) cnderzoeken.

De een-na-laatste zin van artikel 6.3. ziet op de herstelkosten, Voor gebreken die het normaie gebruik belemmeren welke niet aan
koper bekend of kenbaar waren op het moment van het tot stand kemen van deze koopoversenkomst, is verkoper uitsluitend
aansprakelijk voor da herstelkostan. Verkoper draagt daarmee het risico van het alsnog geschikt maken van de cnroerende zaak
voor normaal gebruik. Bij het vaststellen van de herstelkosten moet rekening waorden gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’, Bij
het vaststellen van de aftrek ‘nieuw voor oud’ wordt rekening gehouden met enerziids de kostan van vernieuwing en anderzijds de
levensduur van het te vervangen onderdeel. Een voorbeeld: koper heeft verkoper op grond van artikel 6.3. van de
koopavereenkomst aansprakelijk gesteld veor een niet functionerende cv-ketel, De cv-ketel dient in zijn geheel vervangen te
worden. Fen ov-installateur heeft de kosten van vervanging van de cv-ketel begroot op € 2,500,00. De verwachte levensduur wordt
geschat op 20 jaar. Ten tijde van de koop was de cv-ketel 10 jaar oud. De aftrek ‘nieuw voor oud’ bedraagt dan 50%, te weten €
1.250,00. Verkoper dient dus de helft van de herstelkosten aan koper te voldoen.

Koper draagt het risico van de overige (gevolg) schade, tenzij verkoper een verwijt treft. Verkoper treft een verwijt als hij
bivoorbeeld willens en wetens gebreken verzwijgt die het normale gabruik belernmeren.

In artikel 6.4.1. kunnen partijen hun wetenschap over hat al dan niet verontreinigd zijn van de onroerende zaak aangeven. Een
dergelijke clausule wordt wel een ‘{on)bekendheidsverklaring” gencemd. Cok de artikelen 6.4.2, 6.4.3, 6.4.4, 6.7.1 en 6,7.2 zijn
voorbeelden van (cn)bekendheldsverklaringen, Dergelifke dausules hebben een bewijs- en een signaalfunctie. De bewijsfunctie ligt
hierin dat “welles-nietes-discussies” worden voorkomen. Als koper bijvoorbesld verklaart dat hij bekend is met de aanwezigheid van
een olietank (bekendheidsverklaring), kan hij moeilijk achteraf beweren dat verkoper zijn plicht heeft verzaakt om mededeling te
doen over die aanwezigheid. Uit de koopoversenkomst blijkt duidelijk dat de aanwezigheid bekend was. Andersom, als verkoper
verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van een olistank (onbekendheidsverklaring), kan hij moeilijk achteraf beweren dat
hij koper op de aanwezigheid van de tank heeft geweazen of dat de aanwezigheld van de tank voor koper duidelijk zichtbaar was, Er
staat immers zwart op wit dat verkoper nigt wist of er een ondergrondse tank was. De signaalfunctie wordt vervuld doordat partijen
op het enderwerp attent worden gemaakt. Zij werden min of meer gedwongen om daar lets over vast te leggen. Daardoor wordt,
verkoper gestimuleerd om zijn mededelingsplicht te doen, en kaper om Zijn onderzoeksplicht te doen, Om ieder misverstand te
voorkomen is In artikel 6,13 uitdrukkelijk bepaald dat een onbekendheidsverklaring niet bedoeld ts als garantie of
uitsiuiting/beperking van aansprakelijkneid. Zoals hierboven reeds aangegeven gaat het spreskwoord ‘wat niet weet wat niet deer?,
noch op voor koper, noch voor verkoper. Of koper verkoper kan aanspreken volgt In beginsel uit artikel 6.1 en 6.3 van de
koopovereenkomst, waarbij kenbare gebreken voor risico van koper komen, Uiteraard kunnen partlien, desgewenst per onderdeel,
van de standaard in de koopovereenkomst opgenomen risicoverdeling afwijken.




Artikel 6.4.2, heeft betrekking op ondergrondse opstagtanks voor het apslaan van {vloei)stoffen, zoals ofietanks en septictanks, Met
name voor gebruik en sanering van ondergrondse olietanis gelden speciale regels. Verkoper kan aangeven of de tanks nog in
gebrulk Zijn, of ze onklaar gemaakt zijn, zo ja, wanneer dat is gebeurd en of daarbi] de wettelijka voorschrifien in acht zijn
genomen, Als een niet in gebruik Zjjnde olistank niet onklaar gemaakt Is, doen koper en verkoper er verstandig aan om afspraken te

maken over het saneren of verwijderen van de tank en de daaraan verbonden kosten, Dat soort afspraken kunnen in de
opangelaten ruimte onder het artlkel vastgelegd worden. Als verkoper niet weet of er nog olietarks aanwezig zijn, doet koper er
goed aan om vooraf onderzoek te doen naar de aanwezigheld van olietanks. Wanneer zich in de tuin een nog niet of niet conform
het Activiteitenbeslult milleubeheer Is gesanaerd, kan het bevoegd gezag een verplichting opleggen tot (her)sanering of verwijdering
van de tank. Hlerblj dient eerst bodemonderzoek te worden gedaan naar mogelijke bedemverontreiniging die als gevolg van
oliclekkage kan zijn ontstaan en waardoor de bodem gesaneerd dient te warden. De wijze van sanering is afhankelijk van de mate
van vervuiling en moet gedaan worden door gen erkende saneerder,

In artikel 6.4.3. moet verkoper mededelen of hij er al dan niet mee bekend is of er asbest in de onroerende zaak is verwerkt. Dt
geldt ook als bijvoorbeeld in een schuur of afdakje of in de verharding van een tuinpad asbest is gebruikt, Bij verwljdering van
asbest dienen speciale maatregelen genomen te worden, Indien er asbest 15 geconstateerd, kunnen partijen desgewenst in de
koopoveraenkomst opnemen, of, en voor wiens kosten het wordt verwijderd. Cok hier geldt dat als verkoper niet weet of er asbest
in het huis is verwerkt, koper daar onderzoek naar kan laten verrichten,

Artikel 6.4.4. gaat over beschikkingan of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bedembescherming. Op grond van deze wet
kan de provincie of de gemeente een beschikking of bevel tot bijvoorbeald onderzoek of sanering van de grond namen. Indien
verkoper west dat een dergelijke beschikking of bevel gegeven is, most hij koper daarvan op de heogte steller.

Uit artikel 6.5. volgt dat kaper direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering bij de netaris de onroerende zaak van
binnen en van buiten mag inspecteren, Er Is gekozen om dit vlak voor het passeren van de akte van levering te doen, omdat dit het
beste moment is. Er kan namelijk nog van alles aan de onroerende zaak veranderen. Daarom wordt hier nog eens de mogelijkheid
geboden te controleren of de onrcerende zaak zich in dezelfde staat bevindt als toen het gekocht werd, Indien een makelaar
batrokken is bij de verkoop van de woning, zal deze vaak bij de inspectie aanwezig zijn.

Artikel 6.6, ziet op zogenoemde aanschrijvingen van de overheid of door nutsbedrijven. De overhetd of een nutsbedrijf kan een
eigenaar de verplichting opleggen om zijn onroerende zaak in een bepaald opzicht te verbeteren of te herstellen, bijvoorbeeld de
aanschrijving van een nutsbedrijf dat men de elektrische installatie moet verbeteren of de aanschrijving van een gemeente dat de
eigenaar de vocrgevel moet opknappen. Het is voor koper van belang om te weten of dat is gebeurd, Het nakomen van zo'n
verplichting kost immers geld en bevendien moet een en ander binnen een bepaalde periode werden uitgevoerd. De bepaiing moet
voorkomen dat kopar voor verrassingen komt te staan, Een aanschrijving komt doorgaans niet onverwacht, in die zin dat meestal al
langer duidelijk is dat er iets niet in orde is, Als koper en verkoper aan hun onderzoeksplicht resp. mededelingsplicht hebben
voldaan, zal koper de gebreken al kennen. In verband daarmee zijn de kosten in beginsel voor rekening van koper als de overheid of
het nutsbedrijf na het tekenen van de koopavereenkomst, maar voor de eigendomsaverdracht een herstel- of verbeteringsplicht
oplegt. Aanschrijvingen in verband met bouwen zonder, of in strijd met, ean vergunning komen in beginsel voor rekening van
verkoper.

Artikel 8,10, Als het verkochte een verhuurde woning betreft, en met de huurder is afgesproken dat deze de woning voor het
passeren van de akte van levering zal ontruimen, dan moet rekening worden gehouden met het feit dat een huurder in beginsel het
recht heeft om die zaken mee te nemen die hij heeft aangebracht, Hij dient de woning op te leveren in de oorspronkelijke staat
waarin hij die bij aanvang van de huur heeft ontvangen. Een uitzondering is er voor geoctloofde veranderingen en toevoegingen en
hetgean door ouderdom is tenietgegaan of beschadigd. Het is voor koper en verkoper van belang elkaar goed te informeran over
hetgeen tot het verkochte behoort,

artikel 6,11 ziet op alle cpperviakten, zoals de kadastrale oppervlakte van het perceel en de vioercpperviakte van de onroerende
zaak. Omdat koper de situatie ter plaatse heeft bekeken en hij dus ziet wat hij Koopt, maakt het vaak niet veel uit of de opgegeven
groctte afwijkt van de werielijke groctte. Daarcm is het gebruikelijk om af te spreken dat er geen verrekening plaatsvindt bij
verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte, Soms kan het voor koper toch belangrijk zfin dat de daadwerkelifke
opperviakte klopt of nagenoeg klopt met de opgegaven opperviakte. In afwijking van de hoofdregel kunnen partijen dan iets anders
afspreken. Dit kan ap de stippellijn van artikel 6,11, Partijen kunnen bijvoorbeeld opnemen dat koper recht heeft op een vergoeding
van verkoper als blijkt dat de opperviakte minimaal 5% minder bedraagt dan opgegeven. Leg ock de hoogte van de vergoeding
vast, bijvoorbeeld een badrag voor jedere m2 die de opgegeven opparviakte overschrijdt. Omdat in de koopoveresenkomst geen
melding wordt gemaakt van de gebruiksappervakte van de woning, s het verstandig om dit ook op te nemen op de stippelliin. De
verkopend makelaar kan hierbij helpen, Makelaars {behorend bij NVM, VBO of VastgoedPRC) zijn namelijk verplicht om de waning
volgens de ‘meetinstructie gebruiksopperviakte woningan’ op te meten, zodat de gegevens bekend zijn, De grootte van het perceel
wordt overigens in artikel 1 van de koopovereenkomst genoemd.,

Artikel 6.13. Hier words nog eens benadrukt dat de verklaring van verkoper dat hij niet op de hoogte is van bijvcorbeeld
hodemverentreiniging, niets zegt over wie het risico veor bodemvercntreiniging draagt. Koper mag uit de onbekendheidsverklaring
niet afleiden dat er geen sprake is van bodemverontreiniging. Hij kriigt dus geen garantie. Er is echter ook geen sprake van
uitsluiting van aansprakelijkheid. Verkoper legt met ean onbekendheldsverklaring het risico dus niet bij koper neer, zie de toelichting
bij artikel 6.3, en 6.4.1, Risicoverdeling is een kwastie van afspraak, Bij een onbekendheidsverklaring gaat het om feitelljke
wetenschap en niet om een afspraak. Je kunt nu eenmaal niet onderhandelen over de vraag of je lets wel of niet weet.
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Artikel 7
De feitelijke levering vindt pfaats door het overhandigen van de sleutels en het in bezit nemen van het verkochte, In dit artikel wordt
aangegeven dat de levering plaatsvindt op het moment van het cndertekenen van de akte van levering bij de notaris, tenzij tussen
verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen. Tevens wordt aangegeven hoe de levering plaatsvindt, namelijk vrij van
huur-, lease- of huurkcopovereenkomsten met uitzondering van eventuael In te vullen overeenkomsten. Het gaat hierbij dus niet
alleen om de vraag of de cnroerende zaak geheel of gedeeltelijk verhuurd Is, maar ock of verkoper bepaalde onderdelen zeals de
cv-ketel of de keuken gehuurd of geleased heeft. Als de onroerende zaak vrij van huur etc. wordt geleverd, zijn de artikelen 6,10 en
7.3 niet van toepassing.
Indien verkeper en koper een ander tijdstip van feitelijke levering overeenkomen, zijn over het algemeen aanvullende afspraken
gewenst, bijvoorbeeld over het tjdstip waarop het risico overgaat (artikel 10). Cverleg in dergelijke gevallen vooraf mat uw
verzekeraar en hypotheekverstrekker,

In artikel 7.4 wordt aangegeven dat alle aanspraken die verkoper kan doen gelden, over gaan op koper, Het betreft hier
bijvoorbeeld een garantie die verkoper heeft op een verbouwing, op dubbel glas of op de dakbedekking. De in artikel 7.4 gegeven
opsomming is niet uitputtend. Indien op de te kopen onroerende zaak de garantie- en waarborgregeling SWK, Woningborg,
Bouwgarant of GIW van toepassing is, geldt dat de garantie automatisch overgaat, Informatie over de termijnen en de te volgen
procedure is te vinden in de betreffende waarborgregeling,
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Artikel 8

In artikel 8 wordt aangegeven op welke datum de baten (bijvoorbeeld de huren), de lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde
cancns overgaan op koper, Meestal wordt cvereangekomen dat deze overgaan met ingang van de datum van eigendomsoverdracht:
zie artikel 4, Belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak worden niet tussen verkoper en koper
verrekend. Wanneer verkoper verhuist naar een andere gemeente dan heeft verkoper doorgaans recht op ontheffing van de
belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak voor de resterende volle maanden van het jaar.
Verhuist verkoper naar een andare woning in dezelfde gemeente dan blijft de aanslag doorgaans in stand. Raadpleeg voor meer
informatie over belastingen en/of heffingen ten laste van het gebruik van de onrocerende zaak uw gemeente.




Artikel 9

Voor de praktijk heeft dit artikel het gevelg dat, wanneer er aan verkopende of kopende zijde meer personen naast elkaar staan
(bijvoorbeeld echtgencten of erfgenamen), men mag volstaan mat zich tot één van hen te richten; men wordt dan geacht zich ook
tot de ander(en) te hebben gericht. Een brief gericht tot &én van drie kopers, wordt dus geacht voldoende te zijn om alle drie op de
hoogte te stellen. De uit meerdere parsonen bestaande partij treedt dus ten opzichte van de wedarpartij op alsof er slechts van één
persoon sprake is.
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Artikel 10

Volgens artikel 6 van de kocpovereankomst moet de onroerende zaak worden geleverd in de staat waarin het zich bevindt bij het tot
stand komen van de koopoveregnkomst. Tussen dit tijdstip en het mement van de eigendomscverdracht kan er van alles gebeuren,
waardoor de staat verandert, Vanaf het moment van de notarigle eigendomsoverdracht is de onroerende zaak voor risico van koper.
Omdat het tekenen van de akte van lavering doorslaggevend is, doet verkoper er verstandig aan om zijn opstalverzekering niet voor
die tijd op te zeggen. Het risico gaat namelijk niet automatisch op koper over als de levering door toedoen of nalaten van koper
wordt ultgesteld. Als de feiteliike levering eerder plaats vindt dan de juridische levering, rust het risico op koper vanaf de feitelljke
levering en doet koper er verstandig aan om een opstalverzekering vanaf dat moment af te sluiten. Het is echter mogelijk dat koper
de koopoveraenkomst ontbindt nadat de overdracht heeft plaatsgevonden. Indien artikel 7:10 lid 3 BW in dat geval van toepassing
zou zijn, zouden de risico's verbonden aan de onroerende zaak door de ontbinding van de koopoveraegnkomst bij verkoper zijn
achtergebleven. Dit kan grote gevolgen hebben voor verkoper, omdat deze na de overdracht niet meer verzekerd zal zijn veor het
verkochte. Door de toepassing van artikel 7:10 lid 3 BW uit te sluiten voor die risico's die door een gebruikelijke opstalverzekering
worden gedekt, wordt voorkomen dat na ontbinding van de koopovereaenkomst op goede gronden doot koper, bepaalde risico's voor
de onroerende zaak terug gaan naar verkoper en blijven die risico's bij koper die daar wel voor verzekerd zal zijn.

Artikel 10 regelt wat er moet gebeuren in geval van overmacht (bijvoorbeeld blikseminslag of brandstichting door derden} waar
koper en verkoper geen van beiden iets aan kunnen doen, Als de onroerende zaak voor de eigendomsoverdracht bijveorbeeld door
brand geheel of gedeeltelijk wordt verwoest, zijn beide partijen niet fanger aan de koopovereenkomst gebonden, Als koper de
onroerende zaak toch wil afnemen moet verkoper hem de rechtan uit bijvoorbeeld een opstalverzekering overdragen. Ook verkoper
kan bewerkstelligen dat de onroerende zaak toch conform de koopovereenkomst in eigendom wordt overgedragen.

Hij dient dan tijdig aan koper mede te delen dat hij de cnroerende zaak voor de afgesproken datum van eigendomsoverdracht (of
als dat later is: binnen vier weken na het enheil} voor eigen rekening zal herstellen,

Als de situatie zoals bedoeld in dit artikel optreedt, is het verstandig dat partijen earst met elkaar overleggen. Partijen kunnen
uiteindelijk, mochten ze niet tot een aanvaardbare oplossing komen, kiezen de onthinding van de kocpovereenkomst in stand te
laten, Hat is verstandig een dergelijke afspraak schriftelijk vast te leggen,




o -

EHEEL a[gsar& ﬂé— :ﬂiEi‘:’u l n:

R e =
%m IEAEaE Emf« ik
B 'F_ g =) A =

B r,ys mﬁa'zaa _gj'J sw EE

ZadN=

.('sz e ’a‘ag CIELT -qﬁ,_ﬁ;,.ﬂ:g TR

: pﬁﬁ?ﬁ* S te a0 “:j“"_g{"derrﬁ eﬁ%@fsevg FEERE —

Artikel 11

Indien één van de partijen niet voldoet aan zijn verplichtingen (in de koopevereenkomst of in de wet vastgelegd), schiet hij tekort
{wanprestatie). In dit artikel wordt vooropgesteld, dat wanprestatie altijd duidedijk moet worden geconstateerd voordat de
wederpartij iets kan ondernemen op grond van wanprestatie.

Dit constateren vindt plaats door de andere partij in gebreke te stellen, dat wil zeggen, in een officieel stuk mee te delen dat deze
zijn verplichtingen niet nakomt. Dit moet gepaard gaan met een sommatie om alsneg hinnen acht dagen de verplichting na te
komen. Hiermee geeft men de wederpartij als het ware een laatste kans,

Artikel 11 zegt nu dat de koopoversenkomst door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige kan worden ontbonden,
wanneer er na het verstrijken van deze laatste kans, acht dagen na de ingebrekestelling, nog niets is gebeurd. Het tweede lid van
artikel 11 stelt dat de "foute" partij bij ontbinding van de koopovereenkomst een hoete ter grootte van tien procent van de koopsom
moat betaien. Mocht de werkelijke schade hoger zijn dan de boete, dan kan een aanvullende schadevergoeding worden gegist. Met
het betalen van de schadevergoeading alleen is de foute partij er niet altijd van af. De zogenaamde kosten van verhaal, dat zijn
hijvoorbeeld invorderingskosten, mogen ook gevorderd worden.

Daarmee hebben noch koper noch verkoper echter bereikt wat zij corspronkelijk wilden. De "goede" partij heeft daarom de
mogelijkheid na het verstrijken van de termiin van 8 dagen in plaats van ontbinding nakoming van de koopovereenkomst te gisen.
Hij wil natuurlijk wel voor de geleden schade een vergoeding hebben,

Om zijn vordering kracht bij t2 zetten, kan hij met ingang van de negende dag na de ingebrakestelling, per dag een boete vorderen
totdat de kaopoveraenkomst nagekomen is. Het bedrag van de boete is vastgesteld op drie promille van de koopsom van de
onroerende zaak, met een maximum van tien procent van de koopsem, onverminderd het recht op een aanvullende
schadevergneding indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbara boete, en enverminderd vergoeading van
kosten van verhaal. Als de partij die nakoming verlangt, toch besluit om de koopovereenkomst alsnag te ontbinden, is de nalatige
partij een boete verschuldigd van tien procent van de koopsom, verminderd met de reeds betaalde dagboete (op grond van 11.3},
maar onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding indien de werkelijke schade hoger is en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal. Cok als zen nalatige partij, die in gebreke is gesteld, toch aan zijn verplichtingen gaat voldoen, heeft de
wederpartij recht: op schadevergoeding indien deze schade heeft geleden.

Indien de verschuldigde boete in de gegeven omstandigheden tot een buitensporig en cnaanvaardbaar resultaat leidt dan kan de
rechter de boete matigen. Daarbij zal de rechter niet alleen moeten letten op de verhouding tussen de werkelijke schade en de




hoogte van de boete, maar ook op de aard van de overeenkemst, de inhoud an de strekking van het bading en de cmstandigheden
waaronder het is ingeroepen.

Artikel 11,6 bepaalt dat de boeteregeling zoals vervat in de artikelen 11,2 en 11.3 Is ‘ultgewerkt’ zodra de koopsom is betaald en
koper eigenaar van de onroerende zaak is geworden {doordat de notariéle leveringsakte in de openbare ragisters is ingeschreven},
Mocht een partij voordien bogtes hebben verbeurd op grond van artikel 11.3, dan blijven deze boetes verbeurd. Mocht later blijlken
dat sprake is van een tekortkoming ({bijvocrbeeld omdat de onroerende zaak niet de feltelijke eigenschappen blitkt te hebben zoals
omschreven in artikel 6.3), dan zal geen boete kunnen worden gevorderd, maar aventueel wel schadevergoeding op grond van de
bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 12

Waoonplaatskeuze wil zeggen: wettelijk verblijf kiezen voor hat ten uitvoer leggen van een rechtshandeling. Een brief die ontvangen
[s op het adres van de woonplaatskeuze wordt geacht door &k van de partijen te zijn ontvangen. De woonplaatskeuze, is vooral
bedoeld als achtervang. Als een van de partljen bijvcorbeeld moellijk bereikbaar is, kan de andere hem officiee] toch altijd bereiken,
Ook kan het belangrijk ziin om te bewijzen dat een bepaalde brief varstuurd is. In dat kader is het vaak handig em de brief zowel
naar het feitelljke woonadres te sturen als naar het adres van de woonplaatskeuze.

Artikel 13

Zodra de koopovereenkomst is getekend door beide partijen, bestaat de mogelijkheld deze te laten inschrijven in de openbare
registers. Of partijen dit af dan niet willen, wordt in artikel 13 aangegeven. De notaris zal, zodra hij de koopovereankomst heeft
ontvangen, de inschrijving verzorgen,

Het laten inschrijven van de kaopovereenkomst in de openbare registers heaft tot gevolg dat latere faillissementen, overdrachten,
beslagen, en sen later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen koper kunnen worden ingeroepen. De inschrijving
heeft aldus een dubbele basis: inschrijving op grond van het Burgerlijk Wetboek (als bascherming tegen latere faillissementen,
overdrachten en beslagen) en inschrijving op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten (als bescherming tegen een later
gevestigd voorkeursracht).

Als het passeren van de akte van levering (zie artikel 4) langer dan zes maanden na de aankoop /s gepland, 1s het verstandig om
nader advies in te winnen over het beste moment van inschrijving. De inschrijving heeft namelijk een geldigheldsduur van zes
maanden. Overigens, ook als niet direct opdracht aan de notaris wordt verstrekt om de koopovereenkomst in te laten schrijven,
behoudt keper het recht om dat op eigen kosten alsnog te laten doen. Dat geldt cok voor het laten inschrijven op een eerder
moment dan in de koopovereenkomst is epgenomen,
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Artikel 14

Zowel kopar als verkoper hebben er belang bij dat de koopovereenkomst ot een goed einde gebracht wordt, Het kan daarom ook
van belang zijn om te weten met welke partij men te doen heeft, Daarom kunnen zowel koper als verkoper van elkaar verlangen
zich te identificeren. De notaris zal, voordat hij de akte van levering kan cpmaken, u ook om een identificatiebewijs vragen. Als
geldig 'ID-bewijs’ wordt 0.a. aangemerkt: een geldig paspoort, een geldige Nederlandse Identiteitskaart, een geldig Nederlands
rijbewijs en een geldig Nederlands vreemdelingendecument (verblijfsdecument).
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Artikel 15

In artikel 15.1. kunnen één of meer data opgenomen worden voor ontbindende veorwaarden. Een ontbindende voorwaarde biedt
één of meer partijen de mogelijkheid om In bepaalde gevallen de koopovereenkomst te ontbinden. Bijvoorbeeld als koper de
financiering niet rond krijgt (a), geen Nationale Hypotheek Garantie krijgt {b) of een bouwtechnische keuring negatief uitpakt {¢).
Het is verstandig de termijnen regel vast te stellen, afhankelijk van de periode om de financiering, de Nationale Hypotheek Garantie
rond te krijgen of een bouwtechnische keuring uit te laten voeren. Naast de in artikel 15 lid 1 genoemde ontbindende voorwaarden
voor de financiering, de Nationale Hypotheek Garantie en de bouwtechnische keuring kunnen partijen nog andere onthindende
voorwaarden afspreken. Het is van belang dat alle afgesproken onthindende voorwaarden goed in de kocpovereenkomst worden
vastgelegd.

In verband met de hypothekenrichtliin mag een geldverstrekker niet een voorlopige offerte, dat wil zeggen een offerte met
voorbehowudan, verstrakken. Op grond van de richtlijn doet de geldverstrekker @en bindend aanbod, ook wel bindende cfferte
genoemd, Dat Is een offerte zonder voorbehouden, Dit heeft tot gevoly dat de geldverstrekker voorafgaand aan het uitbrengen van
de bindende offarte moet beschikken over alle bencdigde gegevens van koper, zoals inkomensgegevens, een werkgeversverklaring
en een taxatierapport. In verband met de termijn van de ontbindende voorwaarde voor de financiering is het dus voor koper van
belang dat hij alle bencdigde stukken zc snel mogelijk aanlevert,

Onder de bruto jaarlast wordt verstaan het totale bedrag dat jaarlijks aan hypotheekrente, aflossing en (risico-)premies tezamen
wordt betaald, alsmede eventuela extra aflossingen in verband met de afgegeven Nationale Hypotheek Garantie.

Kaper kan ook afzien van een of meer ontbindende voorwaarden, bijvoorbaeld omdat verkoper niet akkoord gaat met een
onthindande voorwaarde. Daar zijn echter wel risico’s aan verbenden. Als partijen bijvoorheeld geen entbindende veorwaarde voor
financiering overeenkomen en artikel 15.1 cnder a deorstrepen, dan heeft dit tot gevolg dat als koper wel een geldlening nodig heeft
en deze niet krijgt, dat geen reden is om de koopoversenkomst te onthinden. Het al dan niet slagen van de financiering van de
onroerende zaak komt dan volledig voor rekening en risico van koper. Een vergelijkbaar gevolg heeft het afzien van het voorbehoud
van een bouwtachnische keuring. Indien partijen kiezen om geen gebruik te maken van de ontbindende voorwaarde voor een
bouwtechnische keuring door artikel 15.1 onder ¢ door te strepen, dan heeft dit: tot gevoly dat koper niet de mogelijkheid heeft om
de koopovereankomst te ontbinden als de kesten van direct noodzakelijk herstel van gebreken en achterstallig onderhoud hoger zijn
dan waarop hij had gerekend. Verkoper kan overigens nog wel aansprakelijk zijn voor verborgen gebreken op grond van de
koopovereaenkomst of de wet.

In het derde lid is e=n inspanningsverplichting van partijen opgenomen om al het redelijk mogelijke te doen om de financieting en/of
Nationale Hypotheek Garantie, toezegdingen of andere zaken te verkrijgen.

De onthinding van de koopovereenkomst geschiedt echter niet vanzelf, doch dient door degene die ontbindt aan de andere partij
hekend te worden gemaalkt, Partijen dienen overean te komen, binnen hoeveel werkdagen na de datum waarop de cntbindende
voorwaarde verstrijkt, het bericht van ontbinding door de wederpartij of diens makelaar moet zijn ontvangen. Zaterdagen, zondagen
en algemeen erkende feestdagen tellen in de berekening niek mee. Aan het einde van de in 15.1 vermelde termiin staat vast of er
een beroep op de onthindende voorwaarde gedaan kan worden. Aan het einde van de in 15.3 gencemde termijn staat vast of er
daadwerkelijk een beroep op de ontbindende voorwaarde is gadaan,

Het inroepen van onthinding dient "schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen” te geschieden.
Schriftelijk houdt in dat een telefoontje niet voldoende is. Wat “goed gedocumenteerd” Inhoudt is afhankelijk van de inhoud van de
onthindende voorwaarde. Standaard is in de koopovereenkomst opgenomen dat koper één afwijzing moet overleggen om gen
beroep te doen op het financieringsvoorbehoud. In vael gevallen zal dit voldoende zijn. Geldverstrakkers zijn tegenwoordig 2odanig
aan regels gebonden door de Wet op het finandiee! toezicht dat er van uitgegaan mag worden dat een afwljzing van een
geldverstrekker gebaseerd is op een grondige beoordeling van de financisle situatie van koper, zelfs als de afwijzing summier is
gefarmuleerd. Als gevelg van gadragscodes en wetgeving wijken acceptatievoorwaarden van geldverstrakkers onderling niet of
nauwelijks af. Het indienen van een aanvraag bij een tweede geldverstrekier zal dus waarschijnlijk eveneens tot een afwijzing
leiden. Hiernaast geldt sinds 1 januari 2013 het provisiaverbod. Dit houd: voor een koper in dat hij advieskosten moet betalen aan
de hypotheekadviseur of de geldverstrekker. Als na é4n afwijzing duidelijk is dat de financiering niet rond komt, is het voor koper
bezwaarlijk om nogmaals advieskosten te moeten betalen voor een tweede afwlijzing. Daarnaast kan de factor tijd problemen geven
als na de eerste afwijzing het traject nogmaals doorlopen meet worden, De termijn van de cntbindende voorwaarden kan daarvoor
te kort zijn. Derhalve zal in veel gevallen het overleggen van één afwijzing voldeende zijn om gerechtvaardigd te kunnen ontbinden.




Het staat partijen vrij om af te spreken dat meerdere afwijzingen moeten worden overlegd of dat; er naast een afwijzing nog {een}
ander(2) relevant{e) stuk{ken), waarover koper de beschilkidng heeft of redelijkerwijs moet kunnen krijgen, overlegd dient/dienen te
worden. Indien partijen hiervan gebrulk willen maken dan kunnen de vereiste stukken op de stippellijn in artkel 15.3 worden
fngevuld. DIt kan bijvoorbeeld zijn een kople van de aanvraag van de hypotheek, kopieén van loonstroken, etc. Indien koper de
ontbinding wenst in te roapen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedceld in artikel 15.1 onder ¢ wordt onder *‘goed
gedocumenteerd” verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het direct
noodzaicalijk herstel van gebreken en het achterstallig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd.

Via gangbare communicatiemiddelen betekent bifvcorbeeld dat een mededeling per aangetekende post

wordt gedaan, Het voardee! hiervan is dat aangetoond kan worden dat de mededeling daadwerkelijk heeft plaatsgevonden, Als
echter tussen verkoper en koper (al dan niet met tussenkemst van een makelaar) via email is gecommuniceerd, kan dat tussen
betrokken partijen ook 2en ‘ganghaar communicatiemiddel’ zijn.

Artikel 16

Als een consument ezn woning koopt, heeft koper drie dagen badenktijd om te heslissan of hij de koop daor wil laten gaan. In bijna
alle gevallen vioeit deze bedenktijd voort uit de wet. De wettelijke bedenktijd mag niet worden ingekort. Wel mogen partijen
afspreken dat koper een langere bedenktermiin krijgt.

Da wet kent geen bedenktijd voor verkoper. Partijen kunnen overeenkomen dat ook verkoper bedenktijd krijgt.

De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, velgende op de datum dat koper {een afschrift van} de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) verkoper direct nadat beide partijen habben
ondertekend ean kopie van de koopovereenkomst aan koper overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan een
ontvangstbewijs van koper vragen. Het ontvangstbewijs moet voorzien zijn van een datum zodat duidelijk is wanneer koper de kopie
van de koobovereenkomst heeft ontvangen. Voor de start van de bedenktijd s het niet per se noodzakelijk dat koper de (kopie)
kcopovereenkomst persoonlijk overhandigd kriigt. Hoewel overhandiging de voorkeur verdient kan de koopovereenkomst ook
opyestuurd worden, bijvoorbeeld per aangetekende brief, Als de koopovereenkomst wordt opgestuurd in plaats van overhandigd,
wordt aangeraden om deze zowel naar het feitelijke woonadres als naar het adres van de woonplaatskeuze (zie artikel 12) te sturen.
Als keper binnen de bedenktijd afziet van de koop, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of diens
makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt. Er zijn geen wetielijke sisen voor de vorm waarin koper aan verkoper mee moet
delen dat hij van de koop afziet. Maar het ontbinden van de koop op bewljsbare wijze, bijvoorbecid per aangetekende brief, is wel
altijd aan te raden. Voor het optimaal kunnen henutten van de bedenktijd is de woonplaatskeuze (Zie artikel 12) van groot belang.
Als kaper op het laatste moment de koopovereenkomst wil onthinden, maar verkeper of diens makelaar is niet bereikbaar, dan kan
hij de notaris in kennis stellen van de ontbinding. Als gevolg van de woonplaatskeuze wordt de mededeling dat de
koopovereankomst is ontbonden geacht verkoper bereikt te hebben, Met name in het kader van de bewijspositie is dat van belang.
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Artikel 17

In veel gavallen vioeit al uit de wet voort dat beide partijen de koopoversenkemst mosten ondertekenen, Vaak zullen partijen dat
direct na elkaar doen. Het kan echter voorkomen dat er anige tijd zit tussen het moment dat de ene partij de koopovereenkomst
ondertekent en het moment dat de andere partj dat doet, Deze situatie doet zich bijveorbeeld voor wanneer de ene partij het
contract aan de ander opstuurt. Artikel 17 lid 2 vocrkemt dat partijen etkaar onnodig lang in onzekerhald laten. Als de eerste
ondertekenaar niet binnen de afgesproken tijd de door de andere partij ondertekende koopovereenkomst terugontvangt, kan de
eerste ondertekenaar gedurende een bepaalde periode van de koopovereenkomst afzien. Hij hoeft dat uiteraard niet te doen, hij
heeft de keuze. Er zijn geen eisen gestald aan de vorm waarin de eerste ondertekenaar de overeenkomst moet ontbinden, Uiteraard
is het verstandig om dat cp een achteraf bewijsbare wijze te doen.

Artikel 18




Deze bepaling Is opgenomen om te voorkomen dat er ondulidelijkheld bestaat over partijen met verschillende naticnaliteiten die bij
de koopovereenkemst betrokken zijn. Door het van toepassing verklaren van Nederlands recht, geldt dat de Nederlandse rechter
autoriteit heeft om aventuele geschillen die voortvloelen uit de koopovereenkomst te beslechten.

Artike! 19
Verkoper kan hier vermeldan welke bijlagen behoren tot de koopovereenkomst,

Artikel 20

In artikel 20 kunnen aanvuflende bepalingen staan over zaken die de partijen eveneens zijn overeengekomen, maar niet in de
voorgedrukte tekst van de koopoversenkomst zijn verwerkt. Het is van groct belang deze aanvullende bepalingen zorgvuldig te
formuleren en te omschrijven. Een makelaar kan daarbij assisteren.

*3 De In de kadlers opgenoman tekst Is de tekst die In de keapaveraenkomst s opgenomen, Het is niet nadig deze In te vullen.
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Verkoper(s)
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Koper(s) e

naarn: 62;%4\ 8).1{Jﬁﬁm naam:
plaats: %ﬁm/{q plaats:

datum: /j/ ~ely o le j datum:

Verstrekt door makelaarskantoor:




Lijst van zaken o

NVM
( “ersoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Frederik Hendrikstraat 40, 8262 DT Kampen
Datum: 02-04-2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven, De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O] O
- Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers X O O
__— Losse (hang)lampen O O
- Lamp kinderkamer wordt meegenomen il O [ZJ
- d O
(Losse) kasten, legplanken, teweten:
— Inloopkasten ]
— Kastenwand ouderslaapkamer -

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
—  Gordijnen
—  Qvergerdijnen

= \Vitrages

- Rolgordijnen
—  Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) herren/rolhorren

leaé"rgéboratie, te weten:
—  Vlieerbedekking
.. Packetvicer
~ = Houten vloer(delen)
- Laminaat
— Plavuizen

h(\{gorzet) opéﬁlﬁgérd met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel

{Gas)kachels
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

G
]
O
-+

mee

Kan worden

overgenomen

NVM
N.v.t.

Radiatorafwerking

X O

Overige, te weten:

_ Spiegelwandeﬁmw

— Schilderij ophangsysteem

Lhoaigr i

oo oo

ooog) oo

Qg

Ketken

Keukenblok {met bovenkasten)

&

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  Kockplaat

— (Gas) fornuis

- Afzuigkap

— Magnetron

— QOven

— Combi-oven/combimagnetron

—  Koelkast

~  Vriezer

—  Koel-vriescombinatie

~  Vaatwasser

— Quooker

—  Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
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Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet

— Toiletrothouder

— Toiletborstel(houder)

- Fontein

xgmimmm

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

- Jacuzzilwhirlpool

—  Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche {cabine)

- Wastafel

-  Wastafelmeubel
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Lijst van zaken

- Planch_gt

Blijft
achter

Kan worden

overgenomen

— Toiletkast

-  Toilet

—  Toiletrolhouder

~ Toilethorstel{houder)

'Sauna met toebe‘hnbren

oo oo iinix

Doionpoonoge
| g3

olrolo olnloloio
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_Exterieur/instailaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

XX XK OO RO

‘Warmwatervoorziening, te weten:

—  Via CV-installatie

— Boiler

—  Close-in boiler

- Geiser

Mechanische ventilatie

“Luchtbehandeling

“Aircond]tioning met toebehoren (éantal: ..... )
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Isotatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

'Telefoonaansluiting/internetaahgiuiting

Veiligheidsschake_lgar wasautomaat

Waterslot wéééﬂfbm aat

Zonnepanelen
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Lijst van zaken

NVIM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O O u X ~
O O O K
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = 1 ] o
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O %4
[ ] O]
Bebouwing B
Tuinhuis/buitenberging = O O 1
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 2 O O O
{Broeilkas O O ]
] ] O X
O O [] X
Overiyg
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek OJ O O X

- Viaggenmast(houder) X l [ ]

—  Muurparasol O O Il
= Openhaardhoutoverkapping =4 O 0 0
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen? '
CVigeiser/boiler O e ] []
Keuken/tuin/kozijnen O & O] O
Intelligente thermostaten e.d. ] X | (I
Stadsverwarming u Y d |
Zonnepanelen O ¢ ] ]

- ] O O
- O 4 Ol ]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
{en echigeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum:

\ .

“Koper,
(en echtgenc(o)t(e)/partner)

ptaats en datum:
LGy n
Ly -9y ~teiy




GOEDEREN NVM
i NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE m

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem dan zo
snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar.

(* Eon kopie van deel B wordt verstrekt aan de koper en kan, indien partijen dit wensen, als bijlage aan de koopakte
gehecht worden.)

DEELEB

Parsoenlijke gegevens

Naam Mariska van Woerden

Adres te verkopen perceel Frederik Hendrikstraat 40 te Kampen

1. Bijzonderheaden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvuilende notariéle of Nee
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

% Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbif aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

c. Wiken de huidige terreinafscheidingen volgens u af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
{Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

e. Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
Zo ja, welke?
f.  Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht, vruchtgebruik, Nee

erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten,
optierechten, rechten van wederinkoop, huurkoop, concurrentiebedingen etc.?

(Bijvoorbeeld recht van overpad, 1e recht van koop verstrekt aan derden, lopende, geschillen
afspraken met betrekking fot gebruik van grond aan of van derden, verhuur, optiebedingen, efc.)

Zo ja, welke?

g. s de wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing? Ja/Nee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee
Zo ja, hoe lang nog?
i. s ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht? Nee
Is er sprake van een gemeentelijk of rijksmonhument? Nee
Is er sprake van een beeldbepalend object? Nee
j. s er sprake van ruilverkaveling? Nee
k. Is er sprake van onteigening? Nee
I. s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zoja:
- is er een huurcontract? Ja/ Nee

- welk gedeelte is verhuurd?
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- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijdersn bij ontruiming?
(Bijvocrbeeld geiser, keuken, lampen)

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja / Nee
Zo ja, hoevesl? €

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee
Zo ja, welke? .

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee

andere instantie? (Bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buran.)
Za ja, welke is/zijn dat? :
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Za ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Ziin er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonworning met
praktijkgedselts, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning

(Bijvoorbeeld woning, praktiik, winkel, opsiag.)

Is dat gebruik volgens de gemeente tcegestaan? Ja
Gevels

ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de geveis? Nee
Zo ja, waar? )

Ziin er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Nee
Ziin de gevels ooit gereinigd? Ja/ Nee

Zo ja, volgens welke methode?

Dakien)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Overige daken : 1928 denk ik, geen idee.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : Schuurdak, 2018 december gerepareerd.

Ziin er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoais scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeelteliik) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Is het dak tijdens de bouw geisolesrd? Nee
Zo nes, is het dak daarna gelsoleerd? Nee
Zijn de regenwaterafvoeren in orde? Ja
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Zo nee, toelichting

Zijn de dakgoten in orde? (Bijvoorbeeld lekkage.) Ja
Zo nee, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren

Wanneer zijn de kezijnen, ramen en deuren voor het: Maart 2019

laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Z0o nee, toelichting

Zijn alle sleutels aanwezig? Ja
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
ls er blj Isolerende beglazing sprake van candensvarming tussen het glas? Nee
Zo ja, waar?
Vioaren, plafonds en wanden

ls er sprake {geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Ja
Zo ja, waar? . Kelder

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfof wanden? Ja
Zo ja, waar? : Kelder

Zijn er {(gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan viceren, plafonds en/of Nee
wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,

efc.)

Zo ja, waar?

ls er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangstaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Nee
Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest)} van gebreken aan de fundering? Nee
20 ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
ls de kruipruimte droog? Ja/Nee/

Meestal

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Kruipruimte ¢.q. kelder? Nee
Ihstallaties

Is er een CV-installatie aanwezig? Ja
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe oud is deze? : AWB, thermometer 2HR - niet bekend, gereviseerd in
2007

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : 2018 november

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van de CV-installatie noodzakelijk? Nee
Zoia, hoe vaak?
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c. Zin erradiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

. 1. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar?

e. Zin er radiatoren of {water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

f.  Zijn er verirekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zoja, welke? :

g. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . September 2017
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

h. Is de trek van aanwezige schoorsteenkanaien goed? Ja

i, s de elekirische installatie vernieuwd? Nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, welke onderdelen?

j. Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? _ Nee
Zo ja, welke?

&.  Zijn er andere installaties met gebreken? Nee
Zo ja, welke en welke bijzonderheden?

2. Banitair en riolering

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke?

b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riocl? Ja

d.  Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?

e. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

9. Divarsen
Wat is het bouwjaar van de woning? 11928

i " Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee

Zo ja, welke en waar?

c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?

‘e. Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja / Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een anderzaeks- of saneringshevel apgelagd? Ja f Nee

f. s er voor zover bekend een olistank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/ Nee

g. s er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? {Muizen, ratten, kakkerlakken efc.) Nee

h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee
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Zo ja, wanneer?
Zo Ja, door welk bedrijf?

Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot}? Nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1881 die voorzien

zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Qok andere betonelementen vb.

balkons kunnen aangetast zijn.)

j.  Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Vernfeuwde dakkapellen
Zo ja, in welk jaartal? 1 2011
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Franke dakkapellen

k.  Ziin er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning})?

. Bentu in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energietabel? Nee

Zo ja, welke label?

140, Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting”? € 207,01
Belastingjaar 1 2018

y.  Watis de WOZ-waarde? € 156.000
Peiljaar? D 2017

¢. Hoeveel betaalde u voor de |aatste aanslag waterschapslasten? €32812
Belastingjaar? L 2017

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €121,80
Belastingjaar . 2018

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €100
Elekira: €50
Blokverwarming: €

f.  Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketei efc.) Nee
Zo ja, welke? :

Hoe lang lopen de cantracten nog?

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Ja/Nee
ls de canon afgekocht? JafNee
Zo ja, tot wanneer? :

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
Zo ja, hoe hoog?
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

11, Garanties
Ziin er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraaghaar aan de koper zoals Ja
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Zo ja, welke? : CV-installatie onderhoudscontract bij Diender

Nadere informatie {overige zaken dis de koper naar uw mening moet weten).




Ondartekening

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten de koper de mogelijkheid heeft om op
grond van het Burgerlijk Wetboek schadevergoeding te claimen. Verkoper verklaart de woning tot de notariéle levering
op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt

beschouwd.,

Cndergetekende verklaart voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Plaats lC T fel/

Datum

Handtekening

Handtekening partner

alex woon- & bedriffsmakelagrs
Burgwal 87, 8261 ES Kampen
Telefoon: 038-3336633

E-mail: info@alex-makelaars.nl




kadaster

Eigendomsinformatie £

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

BETREFT

Kampen F 12609

UW REFERENTIE

Fred. Hendr. str 40
GELEVERD OF
28-03-2019 - 14:11
VOLLEDIG GESIGNALEERD TiM
27-03-2019% - 1459
BLAD

lvan2

FRODUGCTIECRDERMUMMER
511027842928

VOLLEDIG BIJGEWERKT Tid

27-03-2019 - 14:59

Kampen F 12609
Kadastrale chjectidentificatie : 066141260870000

Locatie

Frederik Hendrikstraat 40
8262 DT Kampen

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratles Adressen en Gehouwen

Kadastrale grootie

75 m2

Grens en grootte

Vastgesteld

Codrdinaten

190268 - 508336

Omschrijving

Wonen

Koopsom

£ 151.500 Koopjaar 2011

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking
Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking
Landelijke Voorziening

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

RECHTEN

1

Eigendom (recht van)

Aandeel

172

Afkomstig uit stuk

Hyp4 59707/18 Ingeschreven op 18-03-2011 om 12:14

" Naam gerechtigde

De heer Maarten Josaph Ariaans

Adresﬂ

Frederik Hendrikstraat 40
8262 DT KAMPEN

Gehoren

12-03-1979 te ZWOLLE

Gehoorteiand

Nederland

Persaonsgegevens zijin ontleend aan de Basisregistratie Parsanen

Burgerlijke staat

Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijude van verkrijging)

1

Eigendom (recht van)

Aandeel

12

”A"fkomstig uit stuk

Hyp4 59707/18 Ingeschreven op 18-03-2011 om 12:14

Naam gerechtigde

Mevrouw Irma Daniélle van Woerden




kadaster

Adres

Frederik Hendrikstraat 40
8262 DT KAMPEN

BETREFT

Kampen F 12609

W REFERENTIE

Fred. Hendr. str 40
GELEVERD OF
28-03-2019 - 14:11
VOLLEDIG GESIGNALEERD T
27-03-2019 - 14:59
BLAD

2van2

PRODUCTISORDERNUMKER
811027842928
VOLLEDIG BIIGEWERKT TiM

27-03-2019 - 14:59

Gehoren

06-01-1977

te ELBURG

Geboorteland

Nederland

Persaonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijde van verkrijging)

De Dienst vaor het kadaster an de spenbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel & lid 3 van de Databankenwet,
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klanienservice.




Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Fred. Hendr. str 40

?57 N

ee) 65

13370

3

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overigetopografie Aan dit uitireksal kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

DeDienst voor het kadastar en de openbare registers behoudt zlch deintellectusle
Gelevard op 28 maart 2019 aigendomsrachten voor, waaronder het acteursrecht en hat databankenrecht,

7975:&,
E‘\
Om 5m 25m
I T E——
Deze kaart is nocrdgericht Schaal 1:500
12345  Percesinummer
25 Huisnummer
—— \Vastgestelde kadastraie grens g:dt‘?snal egem gente };am pen
semmmene Vfoorlopige kadastrale grens clie
S— g Percesl 12609




,,,,,,,,, Madaster

- Blad 1 van 6

38423HJ
AKTE VAN LEVERING

Heden, achttien maart tweeduizend elf,
verschenen voor mij, Mr Gerrit Willem Broen, kandidaat-notaris, hierna te noemen: notaris,
als waarnemer van het vacante kantoor van de destijds te Kampen, gevestigde notaris Mr

Roeland Heule:
1. de heer Henk Jan Kasper, administratief medewerker, met kantooradres: Burgemeester

van Engelenweg 65, 8271 AL Iisselmuiden, geboren te IJsselmuiden op negen april ne-

gentienhonderd tweeéntachtig (identiteitsbewijs: paspoort, nummer: NSOKBR1R3), ten

dezen handelende als schriftelijk gevolmachtigde - blijkens twee (2) aan deze akte ge-
hechte onderhandse akten van volmacht - van

a. de heer MICHEL KOSTER, wonende Frederik Hendrikstraat 40, 8262 DT Kam-
pen, geboren te Kampen op vierentwintig juni negentienhonderd zesentachtig (iden-
titeitsbewijs: Nederlandse identiteitskaart, nummer: IP30P0J60, afgegeven door de
gemeente Kampen op drie maart tweeduizend elf);

b. mevrouw ROELOFJE ROLINDA BAKKER, wonende De Regge 21, 7676 EP
Westerhaar-Vriezenveensewijk, geboren te Almelo op vier februari negentienhon-
derd zevenentachtig (identiteitsbewijs: Nederlandse identiteitskaart, nummer:
1YL684BJ3, afgegeven door de gemeente Twenterand op één juli tweeduizend tien),

beiden ongehuwd en nimmer gehuwd geweest, en niet geregistreerd (of geregistreerd

geweest) als partner in de zin van het geregistreerd partnerschap;

hierna de volmachtgevers tezamen genoemd: "verkoper”;

a. de heer MAARTEN JOSEPH ARIAANS, geboren te Zwolle op twaalf maart ne-
gentienhonderd negenenzeventig (identiteitsbewijs: Nederlandse identiteitskaart,
nummer: IM1HF5659, afgegeven door de gemeente Elburg op zeven maart tweedui-
zend zeven);

b. mevrouw IRMA DANIELLE VAN WOERDEN, geboren te Elburg op zes januari
negentienhonderd zevenenzeventig (identiteitsbewijs: Nederlandse identiteitskaart,
nummer ITL465BD1, afgegeven door de gemeente Elburg op zestien juli tweedui-
zend zeven);

beiden wonende Brouwersteeg 1, 8081 EK Elburg (beider toekomstig adres: Frederik

Hendrikstraat 40, 8262 DT Kampen), beiden ongehuwd en nimmer gehuwd geweest, en

niet geregistreerd (of geregistreerd geweest) als partner in de zin van het geregistreerd

partnerschap;

hierna tezamen genoemd: "koper".

De verschenen personen, handelend als gemeld, verklaarden het navolgende:
LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK.

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane overeenkomst van verkoop en koop, ver-
woord in een op negentien respectievelijk twintig december tweeduizend tien getekende
koopakte, aan koper verkocht op grond waarvan hij bij deze levert aan de verschenen persoon
onder 2 genoemd, handelend als gemeld, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper
hebben gekocht en bij deze aanvaarden, gezamenlijk en ieder voor de onverdeelde helft:

het woonhuis met schuur, ondergrond, erf, tuin en verder aan- en toebehoren plaat-
selijk bekend Frederik Hendrikstraat 40 te Kampen, kadastraal bekend gemeente
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Kampen, sectie F, nummer 12609, groot vijfenzeventig centiare (0.75 are);
hierna ook te noemen: "het verkochte" of "het registergoed”.
Koper zal voormeld registergoed gebruiken als woning.
Ten aanzien van dit gebruik van het verkochte heeft verkoper meegedeeld dat hem niet be-
kend is dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan,
KOOPSOM, VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN, KWIJTING.
De koopsom bedraagt EENHONDERDEENENVLIFTIGDUIZEND VIJFHONDERD
EURO (€ 151.500,00),
in welke koop tevens enige roerende zaken zijn begrepen, welke roerende zaken staan ver-
meld op de aan deze akte te hechten- en door partijen ondertekende lijst, aan welke roerende
zaken door partijen echter geen waarde is toegekend,
welk bedrag door koper is voldaan door storting op een kwaliteitsrekening staande ten name
van: "Derdengelden IJsseloevers Notarissen”, te Kampen en Zwartewaterland.
De zakelijke lasten zijn verrekend voor wat betreft de lopende termijnen.
De comparant onder 1. genoemd, handelend als gemeld, verleent koper kwijting voor de be-
taling van de koopsom en vooromschreven lasten.
Voormelde overeenkomsten van koop en levering zijn, voorzover ten deze nog van belang,
gesloten onder de volgende
BEDINGEN:
Kosten en belastingen.
Artikel 1.
1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting en het ka-
dastrale recht, zijn voor rekening van koper.
2. Wegens de levering van het verkochte is geen omzetbelasting verschuldigd,
Leveringsverplichting, juridische- en feitelijke staat.

Artike] 2.
1. Verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren die:
a. onvoorwaardelijk is;
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;
¢. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen;
d. niet bezwaard is met beperkte rechten;
e. mniet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.

2. Indien de hiervoor vermelde grootte van het verkochte en/of de verdere omschrijving
daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent noch verkoper noch koper daaraan rechten.
Dit lijdt uitzondering, indien en voor zover de vermelde grootte en/of omschrijving door
de wederpartij is gegarandeerd, danwel niet te goeder trouw is geschied.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat waarin het zich ten tijde van het slui-
ten van de gemelde koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd behoudens de hiervoor
bedoelde door koper over te nemen roerende zaken, vrij van huur of pacht of ander ge-
bruiksrecht.

Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot stand komen
van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering wordt geacht geen wijziging
te hebben gebracht in de staat van het verkochte.

Tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico.

Artikel 3.

De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de ondertekening

van deze akte,

Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn rekening, en

draagt hij het risico van het verkochte.

Titelbewijzen en bescheiden, agnspraken.




Artikel 4.

Voorzover dit nog niet is geschied, is verkoper verplicht om de op het verkochte betrekking

hebbende titelbewijzen en bescheiden danwel afschriften of uvittreksels als bedoeld in artikel

7:9 Burgerlijk Wetboek (voor zover verkoper deze in zijn bezit had) aan koper af te geven.

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen gelden

tegenover derden, waaronder begrepen bouwers, (onder)aannemers, installateurs en leveran-

ciers, gaan over op koper. Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve
rechten als bedoeld in artikel 6:251 Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op eerste ver-
zoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is tevens verplicht garantiebe-
wijzen welke met betrekking tot het verkochte mochten bestaan aan koper te overhandigen en
alles te doen wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen.

Garanties van verkoper,

Artikel 3.

De comparant onder 1. genoemd, handelend als gemeld, verklaarde dat verkoper heeft gega-

randeerd bij deze, dat:

a. hij bevoegd is tot verkoop en levering van het verkochte;

b. indien het verkochte geheel of gedeeltelijk vrij van huur en/of van andere aanspraken tot
gebruik, leeg en ontruimd, en ongevorderd, moet worden overgedragen, het verkochte
thans geheel of voor dat gedeelte inderdaad vrij is van huur en/of van andere aanspraken
tot gebruik, leeg en ontruimd, behoudens meerbedoelde roerende zaken, en ongevorderd.
Het verkochte is evenmin zonder recht of titel in gebruik bij derden;

c. het verkochte niet is betrokken in een landinrichtingsplan en niet ter onteigening is aan-
gewezen, er is geen sprake van leegstand noch van een vordering van het registergoed
krachtens de Huisvestingswet;

d. voor hem ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde van een voorkeursrecht
of optierecht bestaan;

e. op het verkochte de gebruikelijke zakelijke lasten rusten, waarvan de verschenen termij-
nen zijn voldaan;

f.  aan hem per datum van de gemelde koopovereenkomst van overheidswege of door de
nutsbedrijven geen veranderingen betreffende het verkochte waren voorgeschreven of
aangekondigd, welke toen nog met waren uvitgevoerd;

g. aan hem per datum van de gemelde koopovereenkomst betreffende het verkochte geen
(lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel aanwijzingsbesluit danwel registerin-
schrijving bekend was:

[. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;

2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35 van
de Monumentenwet;

3. door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht;

h. aan hem per datum van de gemelde koopovereenkomst niet bekend was dat het verkoch-
te was opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 of artikel 8, noch in een
voorstel als bedoeld in artikel 6 of artikel 8a van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten;

i.  aan hem per datum van de gemelde koopovereenkomst niet bekend was dat ten aanzien
van het verkochte beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 Wet Bodembe-
scherming genomen zijn door het bevoegd gezag;

j.  met betrekking tot het verkochte geen rechtsgeding, bindend advies of arbitrage aanhan-
gig is.

De comparant onder 1. genoemd, handelend als gemeld, verklaarde dat het verkoper niet be-

kend is dat zich ten aanzien van het onder f, g, h en i gestelde sedert de in die leden bedoelde

datum van koopovereenkomst een verandering heeft voorgedaan.

Verontreiniging/ondergrondse tanks/asbest.




Artikel 6.

1. Voorzover aan verkoper bekend zijn er geen feiten die er op wijzen dat het verkochte
enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het hiervoor omschreven beoogde
gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot sane-
ring van het registergoed, dan wel tot het nemen van andere maatregelen.

Het risico terzake van verontreiniging van het verkochte, van welke aard ook, rust op de
koper. Indien na de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat het ver-
kochte is verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, ten-
zij hij met de verontreiniging bekend was.

2. Voorzover aan verkoper bekend is in het verkochte geen ondergrondse tank voor het op-
slaan van (vloei-)stoffen aanwezig,

3. Aan verkoper is niet bekend of in het verkochte asbest is verwerkt. In het verkochte kun-
nen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthou-
dende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aan-
sprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in het verkochte, kan voortvloei-
en.

Artikel 7.

Energieprestatiecertificaat

Verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat danwel een gelijkwaardig

document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee akkoord

gegaan.

Artikel 8.

Voorzover in deze akte niet gewijzigd of aangevuld blijven de bepalingen van gemelde

koopakte (voorzover nog van toepassing) van volle kracht en waarde.

ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BLJZONDERE

BEPALINGEN.

Met betrekking tot het registergoed zijn geen erfdienstbaarheden, geen kwalitatieve bedingen,

noch bijzondere bepalingen bekend. '

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOM-

STEN.

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de gemelde koopovereenkomst of

in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, kunnen thans niet meer worden

ingeroepen, zodat noch verkoper noch koper zich ter zake van deze koop en levering nog op
een ontbindende voorwaarde kan beroepen.

VOORAFGAANDE VERKRIJGING.

Het verkochte is door de heer M. Koster en mevrouw R.R. Bakker, beiden voornoemd, ge-

zamenlijk en ieder voor de onverdeelde helft in eigendom verkregen door de inschrijving in

register Hypotheken 4 ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te

Zwolle op een novemnber tweeduizend zeven in deel 53383, nummer 178, van een afschrift

van een akte van levering, verleden op een december tweeduizend zeven voor Mr Roeland

Heule, destijds notaris te Kampen, welke akte onder meer inhoudt kwijting voor de betaling

der koopsom, alsmede de clausule dat alle ontbindende voorwaarden die zijn overcengeko-

men bij de in die akte van levering vermelde koopovereenkomst of bij nadere overeenkom-
sten die op de in die akte van levering vermelde koop betrekking hebben, niet meer ingeroe-
pen kunnen worden.

VOLMACHT.

De koper verleent volmacht aan de ten kantore van Ifsseloevers Notarissen in de gemeenten

Kampen en Zwartewaterland werkzame personen om zonodig namens de koper de afstand

van hypotheckrechten aan te nemen, voorzover deze nog ten laste van anderen dan de koper




mochten zijn ingeschreven op het verkochte.

WOONPLAATSKEUZE.,

Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt woon-
plaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.

GEVOLGEN VAN DE AKTE.

De verschenen personen verklaarden zich bewust te zijn van de gevolgen van de onderhavige
akte en op deze gevolgen door mij, notaris, te zijn gewezen.

BEKENDHEID DER VERSCHENEN PERSONEN EN SLOT VAN DE AKTE,

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend, terwijl de identiteit van de bij deze akte be-
trokken verschenen personen/partijen door mij, notaris, aan de hand van de hiervoor gemelde
en daartoe bestemde documenten is vastgesteld.

e e anaetEER WAARVAN AKTE

in minuut is verleden in de gemeente Kampen,

op de datum in het hoofd van deze akte vermeld,

om negen uur vijfentwintig minuten (09.25 uur).

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de verschenen personen en een toelich-
ting daarop, hebben de verschenen personen eenparig verklaard dat alle partijen in en bij de
akte vG6r het verlijden van de akte een ontwerp hebben ontvangen, dat partijen tijdig van de
inhoud van de onderhavige akte hebben kennisgenomen, en met de inhoud daarvan instem-
men.

Vervolgens hebben de verschenen personen verklaard op volledige voorlezing van de onder-
havige akte geen prijs te stellen.

Daarna is deze akte, na beperkte voorlezing, door de verschenen personen en mij, notaris,
ondertelkend.

{Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

{get.) G.W. Broen

Ondergetekende, Mr Gerrit Willem Broen, kandidaat-notaris, als waarnemer van het vacante
kantoor van Mr Roeland Heule, destijds notaris te Kampen, verklaart dat op het registergoed
waarop de vervreemding in deze akte betrekking heeft geen aanwijzing of voorlopige aanwij-

zing van toepassing is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
{get.) G.W. Broen

Ondergetekende, Mr Gerrit Willem Broen, kandidaat-notaris, als waarnemer van het vacante
kantoor van Mr Roeland Heule, destijds notaris te Kampen, verklaart dat dit afschrift inhou-
delijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een al-
schrift is.




Iradaster
Blad 6 van 6

Verklaring:

Het voorgaande gtuk is ingeschreven ten kantore van de
Diengt voor het Kadaster en de Openbare Reglsters op
18-02-2011 om 12:14 in register Onroersnde Zaken Hyp4 in
deel 58707 nummer 18.

Een elektronisch document met vocrnoemde inhoud wasg
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat wvan DigiNotar Qualified CA met
nummer F5BES4231BE04475975C7466C2539A2A toebehoort aan
Broen Gerrit Willem.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Onroerende Zaken Hyp4 : 59707/18 18-03-2011 12:14




